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Procuraduria Federal del Consumidor
Subprocuraduria de Servicios

Direccion General de Contratos de Adhesion,
Registros y Autofinanciamiento

Ciudad de México, a 03 de octubre de 2022

NUmero de oficio: 9859692
Expediente: PFC.B.E.7/003744-2022

Asunto:  Aprobacidn de registro.

BP PROMOTIONS, S. A.DEC. V.
RFC: BPR060829H70

CARRETERA CHETUMAL - BENITO JUAREZ KM 250, COLONIA AKUMAL, C. P. 77780, AKUMAL,
QUINTANA ROO.

Visto el modelo de contrato de adhesion elaborado por el proveedor d&¢ COMPRAVENTA DE TERRENO DESTINADO A USO
HABITACIONAL presentado por BP PROMOTIONS, S. A. DE C. V. y posterior a su andlisis juridico, se determina que cumple
con la normatividad aplicable de la Ley Federal de Proteccidn al Consumidor, y con los requisitos contenidos en la NOM-247-SE-2021
Practicas comerciales-Requisitos de la informacion comercial y la publicidad de bienes inmuebles destinados a casa habitacion y
elementos minimos que deben contener los contratos relacionados, con fundamento en los articulos 24, fraccion XV, 73, 85y 87 de la
citada ley, queda inscrito en el Registro Publico de Contratos de Adhesion de esta Procuraduria, el 03 de octubre de 2022, bajo el
nimero 5597-2022, documento que se adjunta para los efectos legales procedentes. En virtud de lo cual el proveedor debera hacer

constar los datos de su registro, en todos los formatos de contrato que utilice en sus relaciones con los consumidores.

Los datos registrales de este contrato son personales e intransferibles, por otra parte, el registro no exime de la obligacién de
cumplimiento de los requisitos legales que correspondan para el desarrollo de su actividad, ni limita en forma alguna el derecho que en
todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar ante esta Procuraduria, su texto o las condiciones que se consideren lesivas a

sus intereses y dieren motivo a su cancelacion.

En el caso de que existan reformas a la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, Norma Oficial Mexicana o cualquier otra legislacion
aplicable, el modelo de contrato registrado dejara de encontrarse actualizado en el Registro Publico de Contratos de Adhesidn en este
sentido el Proveedor se encuentra obligado a solicitar la modificacion del registro, mediante la presentacion de un nuevo modelo de

contrato que cumpla con las disposiciones vigentes.
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No se omite mencionar que, si el modelo de contrato de adhesion que utilice en las operaciones comerciales con los consumidores
incluye modificaciones de cualquier tipo incluyendo cambio en los datos generales asentados en su solicitud de registro, u omisiones
frente al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara acreedor a las sanciones previstas en la Ley Federal de Proteccion al

Consumidor.

Toda vez que en la solicitud de registro se autorizé a esta Procuraduria para que las notificaciones, requerimientos, solicitudes de
informacion y las resoluciones administrativas definitivas, le sean notificadas por correo electrénico, la presente notificacion se

entendera como valida.
Por lo previamente manifestado, se informa la conclusion del tramite de registro y su envio al archivo.

Lo antes expuesto, con fundamento en los articulos 24 fraccion Il del Reglamento de la Procuraduria Federal del Consumidor, 27 del
Estatuto Orgéanico de la Procuraduria Federal del Consumidor y SEGUNDO del ACUERDO por el que se delegan a diversos
servidores publicos de la Procuraduria Federal del Consumidor, las facultades que se indican, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 25 de agosto de 2021.

ATENTAMENTE
LCDO. MARIO ALBERTO MONTANO RODRIGUEZ

Director de Contratos de Adhesion

DMRM
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE TERRENO DESTINADO A USO HABITACIONAL AL QUE EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA, EL “CONTRATO DE COMPRAVENTA”, QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE BP PROMOTIONS, S. A. DE C. V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA, “EL VENDEDOR” Y POR
LA OTRA A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “COMPRADOR?”,
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
|.- Declara “EL VENDEDOR” a través de su representante legal que:

a) Es una sociedad mercantil legalmente constituida de conformidad con las leyes de la Republica

Mexicana, segun consta en la escritura publica nimero de fecha de de

pasada ante la fe del Lic. titular de la Notaria Publica No. De la Ciudad

de , cuyo Primer Testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de la

Ciudad de , bajo el folio mercantil nUmero y que su Registro Federal de
Contribuyentes es BPR060829H70

b) Su objeto social es, entre otros, la construccion, promociéon y compraventa de toda clase de bienes
inmuebles destinados a casa habitacion, la planeaciéon y ejecucién de toda clase de desarrollos
inmobiliarios destinados a casa habitacion y la celebracion de toda clase de contratos relacionados con
su objeto social.

c) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes para obligar a su representada en los
términos y condiciones del presente Contrato segun lo acredita con la escritura publica nimero

de fecha de de , otorgada ante la del fe del Lic. , titular de la
Notaria Publica numero de , € inscrita en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de , con fecha de de bajo el folio mercantil nimero

, facultades que no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

d) Es legitima propietaria del terreno, ubicado en de la Ciudad de , segun
consta en la escritura puablica nGmero de fecha de de pasada
ante la fe del Lic. , titular de la Notaria Publica numero de la Ciudad de

, Cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad
de bajo el folio real nimero el cual ha sido debidamente exhibido y
explicado y se encuentra a su disposicion en el domicilio de “EL VENDEDOR” y que a la fecha de firma
del presente contrato dicho inmueble se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial y
servicios publicos (en lo sucesivo denominado como el “TERRENO?”).

(En caso de que sea un tercero facultado para comercializar)

Que se encuentra debidamente autorizada para comercializar el inmueble materia de este contrato
descrito en el “Anexo A”, por virtud del (indicar el acto juridico
por el que se le faculta llevar a cabo la comercializacion en representacion del propietario), el cual
consta en la escritura publica nimero , de fecha , otorgado ante la fe del Notario Publico
namero de la cual le ha sido debidamente exhibida y explicada a “EL
COMPRADOR” y se encuentra a su disposicion en el domicilio de “EL VENDEDOR”.
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI

e) En caso de no estar bajo régimen de propiedad en condominio: Que el TERRENO ubicado en el
lote de la manzana de cuenta con una superficie total de
metros cuadrados.

f) En caso de que el Lote se encuentre bajo el régimen de propiedad en condominio: Que el

TERRENO que ubicado sobre el lote nimero de la manzana de con
namero , con una superficie total de metros cuadrados, se encuentra bajo el
régimen de propiedad en condominio segun lo acredita con la escritura constitutiva del régimen de
propiedad en condominio , registrada ante el Registro Publico de la Propiedad
de la Ciudad de , donde se sefialan las correspondientes areas de uso
comun o porcentaje indiviso, asi como lugar (es) de estacionamiento ubicado (s) en

con las siguientes medidas y colindancias:

En ambos casos: cuyas medidas y colindancias, especificaciones, se encuentran especificadas en el
“Anexo A” del presente Contrato, el cual firmado por ambas partes forma parte integrante del mismo.

g) Que el TERRENO cuenta con la infraestructura para la adecuada conexion de los servicios de
suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado y demas obras de equipamiento urbano.

h) Que cuenta con el plano de medidas y colindancias, licencia de uso de suelo, autorizaciones y permisos
respectivos emitidos por autoridad competente, mismas que han sido exhibidas a “EL COMPRADOR” y
se encuentran a su disposicion en el domicilio de “EL VENDEDOR”.

i) El TERRENO cuenta con autorizacion de uso de suelo destinado para uso habitacional, de conformidad
con la licencia de uso de suelo expedida por de fecha de
de

j) EI TERRENO objeto del contrato, no se encuentra sujeto algin régimen especial, se puede escriturar de
inmediato y no esta sujeto a régimen ejidal o comunal.

k) En su caso, el TERRENO reporta ciertos gravamenes en virtud del crédito que obtuvo “EL VENDEDOR”
como acreditada, gravamenes de los cuales quedara liberado el TERRENO a mas tardar en la fecha de
firma de la escritura publica de compraventa correspondiente.

I) Que, para el pago del precio de compraventa del TERRENO, aceptara montos derivados de créditos
que “EL COMPRADOR” reciba de cualquier institucién acreditante autorizada para dichos efectos.

m) Que la puso a disposicion de “EL COMPRADOR” la informaciéon y documentacion relativa a el
TERRENO, que se especifica en el “Anexo C” del presente contrato, el cual firmado por ambas partes
forma parte integrante del mismo.

n) Informé a “EL COMPRADOR?” el costo total del TERRENO, asi como las restricciones que, en su caso,
son aplicables a la comercializacién del bien objeto de este Contrato.

Il.- Declara “EL COMPRADOR” que:

a) Es una persona fisica de nacionalidad mexicana (en su caso, ser originario de ), lo que acredita
con (documento migratorio correspondiente), tener afios de edad y tener la
capacidad juridica para celebrar el presente Contrato.
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI

b) Que contando con la informacién suficiente a que se refiere el articulo 73 bis de la Ley Federal de
Proteccion al Consumidor, ha convenido con “EL VENDEDOR” en comprarle el TERRENO en los
términos que establecen en el presente contrato.

c) Su Registro Federal de Contribuyentes es:

d) Conoce el TERRENO y manifiesta que la informacion y documentacion relativa a la misma que se le
proporciond, es la que se especifica en el “Anexo C” del presente contrato, el cual firmado por ambas
partes forma parte integrante del mismo.

lll.- Declaran las Partes que:
Unica. Es su espontanea voluntad celebrar el presente Contrato al tenor de las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- En virtud de este acuerdo de voluntades, “EL VENDEDOR”
vende a “EL COMPRADOR?”, quien adquiere para si, el TERRENO especificado en la declaracion | inciso
e) anterior. EIl TERRENO tiene las mismas medidas y colindancias y la infraestructura para la adecuada
conexion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado sefialados en el Anexo
“A” del presente contrato, el cual firmado por ambas partes forma parte integrante del mismo.

En caso de que EL INMUEBLE cuente con servicios adicionales, los cuales son opcionales a solicitud de
“EL COMPRADOR?”, los mismos se especificaran en el “Anexo I”, de este contrato.

SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes convienen que el precio total de esta compraventa
sera la cantidad de $ M.N. ( 00/100 Moneda Nacional), precio total
que “EL COMPRADOR” se obliga a pagar a “EL VENDEDOR” de la siguiente forma:

El precio por la compraventa es en Moneda Nacional, en caso de realizarse la Compraventa en moneda
extranjera, se estara al tipo de cambio que rija en el lugar en que se realice el pago, de conformidad con la
legislacion aplicable.

a) La cantidad de $ M.N. ( 00/100 Moneda Nacional) a la firma del
presente Contrato como enganche de la compraventa, cantidad que “EL VENDEDOR” en este acto
recibe a su entera satisfaccion y se aplicara como parte del precio del TERRENO, expidiendo “EL
VENDEDOR” al COMPRADOR el recibo que ampare la cantidad pagada.

b) En la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, la cantidad de $ M.N.
( 00/100 Moneda Nacional).

El precio de compraventa es en Moneda Nacional, en caso de expresarse en moneda extranjera, se estara
al tipo de cambio que rija en el lugar y fecha que se realice el pago, de conformidad con la legislacion
aplicable.

Los conceptos de pago a cargo de “EL COMPRADOR?”, deben ser cubiertos con el método de pago referido
a continuacion: <<INDICAR METODO DE PAGO: I§FECTIVO (CON INDICACION DE LUGAR DE PAGO),
CHEQUE, PAGO A UNA CUENTA BANCARIA (SENALAR DATOS BANCARIOS)>>

En caso de que “EL COMPRADOR” pague a través de un crédito, pagara a “EL VENDEDOR” a través
del: .
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI

Por acuerdo expreso de las partes, la falta de pago de alguna de las cantidades pactadas en éste Clausula,
imputable a cualquier institucion acreditante, sera causa de rescision del presente Contrato sin necesidad
de resolucion judicial y sin responsabilidad alguna para cualquiera de las partes, restituyéndose las partes
las prestaciones que se hubieren hecho conforme al presente Contrato y volviendo las cosas al estado que
tenian antes de la celebraciéon del mismo. Las cantidades que resultaran a favor de “EL COMPRADOR”,
deberan ser devueltas por “EL VENDEDOR” dentro de los dias siguientes a la fecha de
rescision del presente Contrato de Compraventa (no podran ser mas de 15 dias habiles). En caso de que
dichas cantidades no fueren restituidas dentro del plazo establecido, “EL VENDEDOR” debera pagar a “EL
COMPRADOR” un interés equivalente al % ( por ciento) por cada dia transcurrido de
retraso en dicha restitucion. Para los efectos de la presente clausula deberan entenderse como “Gastos
Operativos” aquellas erogaciones distintas del precio de la venta que deba realizar “EL COMPRADOR?”,
tales como gastos de escrituracion, impuestos, avallo, administracion, apertura de crédito y gastos de
investigacién, segun lo establecido en el “Anexo E” del presente contrato, el cual firmado por ambas partes
forma parte integrante del mismo.

Cuando aplique la devolucion de la cantidad pagada, ésta se efectuara utilizando la misma forma de pago
con la que se realiz6 la compra, pudiendo hacerse por una forma de pago distinta si “EL COMPRADOR” lo
acepta al momento en que se efectle la devolucién

Sin perjuicio de lo anterior, las partes podran acordar que “EL COMPRADOR” realice el pago del precio de
compraventa de contado, supuesto en el cual el Contrato de Compraventa permanecera en plena fuerza y
efectos, 0 en su caso, podran convenir la renegociacion de las opciones de pago, estableciendo las
condiciones bajo las cuales se realizaria la misma, asi como las implicaciones econdémicas, tanto para “EL
VENDEDOR” como para “‘EL COMPRADOR”.

Todos los pagos efectuados por “EL COMPRADOR” que no sean en efectivo deberan provenir de una
cuenta cuya titularidad corresponda al mismo “EL COMPRADOR”, exhibiendo el documento que lo
acredite.

El importe sefialado en esta cldusula contempla todas las cantidades y conceptos referentes al objeto del
presente Contrato; por lo que “EL VENDEDOR” se obliga a respetar en todo momento dicho costo sin
poder cobrar otra cantidad no estipulada en el presente Contrato, salvo que “EL COMPRADOR” autorice de
manera escritura algun otro cobro no estipulado en el presente Contrato.

TERCERA. INFORMACION PARA GESTIONAR CREDITO. “EL VENDEDOR?” en este acto se obliga a
entregar a “EL COMPRADOR” toda la informacion del TERRENO que se requiera con el fin de que “EL
COMPRADOR” cumpla con los requisitos que cualquier institucion acreditante establezca para el
otorgamiento del crédito, en su caso.

CUARTA. CANCELACION ANTICIPADA. “EL COMPRADOR?” cuenta con un plazo de 5 (cinco) dias
habiles a partir de la firma del presente instrumento para podrd cancelar el presente contrato, sin
responsabilidad alguna, sin menoscabo de los pagos realizados, asi como la obligacion del “EL
VENDEDOR” de devolver las cantidades que el “EL COMPRADOR” le haya entregado, en su caso,
deduciendo de las mismas el monto de los gastos operativos debidamente comprobables en que haya
incurrido el “EL VENDEDOR” en ese lapso. Dicha devolucion debe darse en un plazo de 5 a 15 dias
habiles siguientes a la fecha en que le sea notificada al “EL VENDEDOR” por escrito. En caso de que
dichas cantidades no fueren restituidas dentro del plazo establecido, “EL VENDEDOR?” deberd pagar a
“EL COMPRADOR?” un interés equivalente al % (___ por ciento) mensual por cada dia transcurrido de
retraso en dicha restitucion.

La cancelacidon de que trata la presente clausula podra realizarla “EL COMPRADOR” mediante simple
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aviso por escrito entregado a “EL VENDEDOR?” en los términos previstos en la clausula Décima Segunda
de este contrato 0 mediante

QUINTA. FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA.- Las partes acuerdan que dentro de los dias
habiles siguientes a la fecha de firma del presente Contrato de Compraventa, concurriran ante el notario
publico que en su momento sea designado por “EL COMPRADOR?”, en su caso con el fin de otorgar y
formalizar la escritura publica de compraventa, acto en el cual “EL VENDEDOR” entregara a “EL
COMPRADOR” todos aquellos documentos relativos al TERRENO que sea requerido a entregar de
conformidad con la legislacién aplicable. Las partes acuerdan que el costo del avallo inmobiliario
(comercial o fiscal), asi como los honorarios, impuestos y derechos, que se causen con motivo de dicho
acto correran a cargo de “EL COMPRADOR”, con excepcién del impuesto sobre la renta que por ley
corresponde pagar a “EL VENDEDOR”, quien a partir de dicha formalizacién se obliga ante “EL
COMPRADOR?” a responder por el saneamiento para el caso de eviccion.

SEXTA.- OBLIGACIONES VARIAS DE “EL VENDEDOR”. Para el cumplimiento del presente Contrato,
“EL VENDEDOR?” se obliga a que:

a) El inmueble objeto del presente Contrato tenga las caracteristicas técnicas de seguridad y de la
estructura, asi como los materiales, instalaciones y acabados especificadas en el citado “Anexo A”.

b) El Inmueble se encuentre al corriente en el pago de todos sus impuestos, derechos, cuotas de
mantenimiento y demds, asi como libre de gravamenes y adeudos de cualesquiera naturaleza.

¢) Entregar a “EL COMPRADOR?” el inmueble en los términos establecidos en la Clausula Octava del
presente Contrato.

d) Contar con la suficiente capacidad econémica para atender futuras reclamaciones en caso de que la
vivienda haya sido objeto de una preventa previa, e indemnizar a “EL COMPRADOR” por ese
concepto en los casos aplicables.

e) Poner a disposicion de “EL COMPRADOR?” la informacién y documentacion relativa al Inmueble.

f) Informar a “EL COMPRADOR?” si el Inmueble materia del presente Contrato se encuentra sujeto a un
régimen de propiedad especifico.

g) Hacer del conocimiento a “EL COMPRADOR?”, cuando ya existan, las cuotas de mantenimiento fijadas
para la conservacion y funcionamiento del Conjunto Habitacional al que pertenece el inmueble materia
del presente Contrato.

h) Asi como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES VARIAS DE “EL COMPRADOR”. Para el cumplimiento del presente
Contrato, “EL COMPRADOR” se obliga, a:

a) Recibir de “EL VENDEDOR?” el inmueble en los términos establecidos en la Clausula OCTAVA del
presente Contrato.

b) Llevar a cabo el pago total de la operacién convenida en los términos establecidos en la Clausula
Segunda del presente Contrato.

¢) Revisar la informacién y documentacion que le ponga a su disposicion “EL VENDEDOR?”, relativa al
Inmueble.
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d) Preservar el entorno urbanistico y arquitecténico del Conjunto Habitacional donde se encuentra el
Inmueble objeto de este contrato, para lo cual (i) se abstendra de construir o edificar obra alguna
distinta de la que autorice la licencia de construccién otorgada para dicho Conjunto Habitacional,
respetando el uso del Inmueble, asi como (ii) respetar y conservar el disefio y plan maestro del
Conjunto Habitacional

e) Observar por si, por sus familiares y visitantes el Reglamento del Régimen de Propiedad en
Condominio a que esta sujeto el Inmueble materia de esta operacién.

f) Cubrir las cuotas de mantenimiento que se fijen para la conservacion y funcionamiento del Conjunto
Habitacional al que pertenece la vivienda materia del presente contrato.

g) Asi como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.

OCTAVA. ENTREGA DE POSESION Y RECEPCION DEL TERRENO.- “EL VENDEDOR” se obliga a
entregar a “EL COMPRADOR?”, sus causahabientes o representantes legales, la propiedad y posesién
material del TERRENO libre de todo gravamen y limitacién de dominio, a mas tardar el dia

de de , salvo que acredite fehacientemente que por caso fortuito o fuerza mayor que la afecté
directamente o al TERRENO no pudiera entregar el TERRENO en dicha fecha, caso en el cual las partes
deberan pactar una nueva fecha de entrega. Del mismo modo, las partes podran de comun acuerdo pactar
una nueva fecha de entrega del TERRENO por asi convenir a sus intereses, misma que no sera
considerada como incumplimiento para efectos de la presente clausula. En caso de una nueva inasistencia
se levantara acta circunstanciada ante dos testigos que haga constar tal situacion y se entendera que
recibié el inmueble a su entera satisfaccion para todos los efectos a que haya lugar.

En caso de que “EL VENDEDOR” no acredite plenamente las causales de fuerza mayor o caso fortuito, en
los términos sefialados en el parrafo que antecede de esta clausula, se considerara como incumplimiento
de contrato y, por lo tanto, se hara acreedora a la pena convencional que se establece en la clausula
Novena del presente contrato.

El momento de la entrega del TERRENO, “EL VENDEDOR?”, conjuntamente con “EL COMPRADOR”
realizaran una revisién ocular de las condiciones e infraestructura pactadas por las partes en el “Anexo A”
del presente contrato. En caso de que “EL COMPRADOR” esté de acuerdo con dichas caracteristicas, las
partes firmaran un acta entrega y recepcion del TERRENO, de acuerdo al “Anexo B” del presente contrato.

NOVENA.- DESTINO Y MODIFICACION DEL INMUEBLE. A fin de preservar el entorno urbanistico y
arquitectonico del Fraccionamiento donde se encuentra el TERRENO, en su caso, “EL COMPRADOR” se
obliga a obtener de las autoridades correspondientes, las autorizaciones necesarias a efecto de realizar
cualquier construccién sobre el TERRENO. Asimismo “EL COMPRADOR” se obliga a respetar el uso
habitacional del TERRENO, por lo que esta prohibido instalar en la misma cualquier tipo de comercio. “EL
COMPRADOR” asimismo, esta obligado a respetar el reglamento de construcciéon de dicho
Fraccionamiento el cual se encuentra a su disposicién en el domicilio de “EL VENDEDOR”.

En caso de que el TERRENO objeto del presente contrato estuviera sujeto al régimen de propiedad en
condominio, “EL COMPRADOR?” entregara a “EL VENDEDOR?” a la firma de la escritura para constituir el
fondo de reserva para el mantenimiento y conservacion del Fraccionamiento donde se encuentre el
Inmueble la cantidad de $ (M.N.)

“EL COMPRADOR” se obliga a respetar el reglamento del condominio y/o del Fraccionamiento al cual
pertenece el TERRENO.
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|:| Cuenta con un Reglamento de adecuaciones o construccion, por lo que, “EL COMPRADOR” se obliga
a respetar dicha normativa, misma que se adjunta en el “Anexo G”.
|:| No cuenta con un Reglamento de adecuaciones o construccién

DECIMA.- RESTRICCIONES OFICIALES APLICABLES A LA CONSTRUCCION DEL TERRENO. En su
caso, el TERRENO objeto del presente contrato estd sujeto a las siguientes restricciones oficiales
aplicables a la construccién, tales como:

- Restricciones Ambientales (En su caso, indicar cuéles son).

- Colindancias con zonas ecolégicas, reservas forestales y reservas federales (En su caso, indicar cuéles
son).

- Cualquier otra limitacién decretada por autoridades competentes y/o previstas en la legislacién aplicable
(En su caso, indicar cudles son).

DECIMA PRIMERA. RESCISION DEL CONTRATO. En caso de incumplimiento a las obligaciones
contraidas por el presente contrato por cualquiera de las partes y toda vez que el mismo no haya sido
subsanado dentro del término de 30 dias posteriores a la notificacion que realice la contraparte, el presente
contrato podra darse por rescindido y podra hacerle exigible la pena convencional a que hace referencia el
presente contrato.

DECIMA SEGUNDA. PENA CONVENCIONAL.- En caso de incumplimiento, la parte afectada podra
declarar la rescision del presente contrato sin necesidad de resolucion judicial previa alguna, bastando para
ello el simple aviso que se le entregue a la otra parte. En el caso de rescision, la parte que incumplio
debera pagar a la otra parte una pena convencional equivalente al % del precio pactado.

Si el incumplimiento es imputable a “EL COMPRADOR?”, el pago de la penalizacién se realizara con cargo a
las cantidades pagadas por concepto de precio, por lo que “EL VENDEDOR” estara facultada para
descontar el importe respectivo, debiendo devolver el remanente a este Ultimo, dentro de los dias

hébiles siguientes a la rescision del presente contrato.

Si el incumplimiento es imputable a “EL VENDEDOR?”, el pago de la pena convencional debera efectuarlo
conjuntamente con la devolucién del importe pagado por concepto de precio, dentro de los dias
habiles siguientes a la rescision del presente contrato.

DECIMA TERCERA.- FALLECIMIENTO DE “EL COMPRADOR”’. En caso de fallecimiento de “EL
COMPRADOR?”, el presente contrato subsistira en todos sus efectos y alcances, transmitiéndose los
derechos y obligaciones de “EL COMPRADOR” a sus sucesores, en los términos que prevea la Legislacion

Civil del Estado de . Salvo que manifiesten a “EL VENDEDOR” no desear continuar
con la compraventa, en tal caso, se procedera en los términos que prevea la Legislacion vigente del
Estado y en su caso, devolucion de los pagos previamente realizados conforme a lo dispuesto en la

Clausula Décima Segunda.

DECIMA CUARTA.- AVISO DE PRIVACIDAD. Para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y demés legislacion aplicable, “EL
COMPRADOR” manifiesta que el Aviso de Privacidad de “EL VENDEDOR” le fue dado a conocer por su
representante, mismo que manifiesta haber leido, entendido y acordado los términos expuestos en el
mismo, por lo que otorga su consentimiento respecto del tratamiento de sus datos personales. En el caso
de que los datos personales recopilados incluyan datos patrimoniales o financieros, mediante la firma del
contrato correspondiente, sea en formato impreso, o utilizando medios electrénicos y sus correspondientes
procesos para la formacién del consentimiento, se llevaran a cabo actos que constituyen el consentimiento
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expreso del titular y que otorga su consentimiento para que “EL VENDEDOR” o sus Encargados realicen
transferencias y/o remisiones de datos personales en términos del propio Aviso de Privacidad.

“EL CONSUMIDOR” si () no () acepta que “EL VENDEDOR?” ceda o transmita a terceros, con fines
mercadotécnicos o publicitarios, la informacion proporcionada por él con motivo del presente Contrato y si
() no () acepta que “EL VENDEDOR?” le envie publicidad sobre bienes y servicios.

Firma o rubrica de “EL CONSUMIDOR”

DECIMA QUINTA. DOMICILIOS PARA NOTIFICACIONES.- Las notificaciones y avisos que “LAS
PARTES” deban darse con relaciéon a este contrato, se haran por escrito y deberan ser enviadas.

“EL VENDEDOR?”: -

CARRETERA CHETUMAL - BENITO JUAREZ KM 250, COLONIA AKUMAL, C. P. 77780, AKUMAL,
QUINTANA ROO.

Teléfono:
Correo electrénico:

“EL COMPRADOR”:
Calle: No. , Col.:
Delegacion: C. P.; Teléfono:

Correo electronico:

Todo aviso, comunicacion o notificacién realizada en cualquiera de los medios antes sefialados, se tendra
por totalmente valida hasta en tanto las partes no hagan una nueva designacién de algin otro medio o
domicilio para tales efectos.

“LAS PARTES” se obligan a notificar por escrito a la otra cualquier cambio en el domicilio que se indica
anteriormente, conviniendo desde este momento que sera al domicilio que mantengan vigente en los
términos antes indicados el correspondiente para tener como valida cualquier notificacién y/o aviso que
deban darse de conformidad con lo estipulado en este Contrato.

DECIMA SEXTA.- PRESCRIPCION DE ACCIONES Y TRANSMISION DE DERECHOS DE “EL
COMPRADOR?”. Las acciones civiles derivadas de responsabilidad civil, vicios ocultos y en su caso
eviccion, se resolveran y determinaran con base en las disposiciones legales vigentes del Cédigo Civil del

Estado de , el cual, entre otras cosas, dispone que prescriben en afos las
acciones derivadas de responsabilidad civil (articulo ); que prescriben en afos
las derivadas en caso de eviccion (articulo ); y en afos, las derivadas de vicios ocultos

(articulo ); quedando expresamente establecido que “EL COMPRADOR” tendr4 derecho a
ejercitar tales acciones dentro de dichos plazos de prescripcion.

DECIMA SEPTIMA. COMPETENCIA EN CASO DE CONTROVERSIA. La Procuraduria Federal del
Consumidor (Profeco) es competente en la via administrativa para resolver cualquier controversia que se
suscite para la interpretacion o cumplimiento del presente Contrato.
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Sin perjuicio de lo anterior, “LAS PARTES” se someten a la jurisdiccion de los tribunales competentes de
la Ciudad de , Estado de renunciando expresamente a cualquier otra
jurisdiccién que pudiera corresponderles, por razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier
otra razén

DECIMA OCTAVA.- MODELO DE CONTRATO DE PROFECO.- El modelo del presente Contrato de
Adhesion se encuentra registrado en el Registro Publico de Contratos de Adhesion de PROFECO bajo el
ndamero 5597-2022, de fecha 03 de octubre de 2022. Cualquier variacion del presente Contrato en
perjuicio de “EL COMPRADOR?”, frente al contrato de adhesion registrado ante PROFECO, se tendra por
no puesta.

Queda informado “EL COMPRADOR” que de conformidad con el articulo 18 de la Ley Federal de
Protecciéon al Consumidor se ha implementado el Registro Publico de Consumidores (RPC), también
llamado Registro Publico Para Evitar Publicidad (REPEP) como un mecanismo de proteccion a los
consumidores para no ser molestados con publicidad no deseada por proveedores, mediante llamadas
telefénicas y mensajes de texto o que su informacion sea utlizada para fines mercadotécnicos o
publicitarios. Este registro es gratuito, a efectos de que los consumidores determinen si es su deseo 0 no
comunicar a la Procuraduria Federal del Consumidor su solicitud de inscripcion a dicho registro, pudiendo
para ello acceder a la pagina de internet https://repep.profeco.gob.mx/.

Leido que fue por las partes el contenido del presente Contrato y sabedoras de su alcance legal, lo firman

por duplicado en la Ciudad de a los dias del mes de del dos
mil . Entregandose una copia del mismo al “‘EL COMPRADOR”.
“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”
(Nombre, firmay fecha) (Nombre, firmay fecha)

Asi mismo, PROFECO pone a su disposicion el (REPEP) Registro Publico para Evitar Publicidad, como
mecanismo para la proteccion de los derechos de los consumidores a no ser molestados con publicidad no
deseada y su informacion no sea utilizada con fines mercadotécnicos o publicitarios, mediante llamadas
telefénicas y mensajes de texto.

La inscripcion es gratuita, y la puede realizar via telefénica llamando desde el nimero que deseas inscribir
al 96 28 00 00 para las areas metropolitanas de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey o al 800 96
28 000 para el resto de la Republica o por Internet en la pagina: REPEP las 24 horas del dia, los 365 dias
del afio.
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ANEXO “A”
MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL TERRENO
A) El inmueble objeto de la operacién a que se refiere esta compraventa es el Lote

Manzana , ubicado en el Fraccionamiento denominado que
pertenece al Municipio en el Estado de

Superficie privativa:
Superficie condominal:
Porcentaje de indiviso:

Con las siguientes colindancias:

B) Areas de uso Comdn:

C) EIl inmueble objeto del presente contrato cuenta con la infraestructura para la adecuada
conexion de los servicios de suministro de:

1. Agua Potable
2. Alcantarillado
3. Acometida para energia eléctrica

EQUIPAMIENTO URBANO: Parque ____ Estancias Escuela Otro

SISTEMAS DE TRANSPORTE PARA LLEGAR AL INMUEBLE: (Sl) (NO)
Puablico Urbano (SI) (NO)
¢ Cudles?:
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ANEXO “B”

ACTA ENTREGA-RECEPCION

En la Ciudad de a de de , “EL
COMPRADOR” acude a recibir de “EL VENDEDOR”, el lote de TERRENO de la
manzana ubicado en el Fraccionamiento, que pertenece al Municipio de , en
el Estado de . Mismo que he inspeccionado y he constatado que cuenta con las

especificaciones estipuladas en el “Anexo A”.
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ANEXO “C”
INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL TERRENO QUE SE PONE A DISPOSICION DEL
COMPRADOR

2

¢Le pusieron a disposicion el documento que acredite la propiedad del Terreno?

¢Le informaron sobre la existencia de gravamenes que afecten la propiedad del terreno?

¢Le pusieron a disposicion los documentos que acrediten la personalidad de la vendedora y la autorizacion del
proveedor para promover la venta del Terreno?

¢Le informaron que el TERRENO NO se encuentra bajo el régimen ejidal o comunal?

¢Le informaron sobre las condiciones en que se encuentra el pago de contribuciones del Terreno?

¢Le pusieron a disposicion el proyecto ejecutivo y ventas del fraccionamiento?

¢Le pusieron a disposicion las autorizaciones, licencias o permisos expedidos por las autoridades
correspondientes del Terreno?

¢Le proporcionaron la informacién sobre las medidas y colindancias del Terreno y su precio?

¢Le brindaron informacion adicional sobre los beneficios ofrecidos por el vendedor, en caso de concretar la
operacion?

¢Le brindaron informacién adicional sobre las caracteristicas, y uso y mantenimiento de las instalaciones
especiales (discapacitados) del terreno / del Fraccionamiento? (Cuando aplique)

¢Le informaron respecto de las opciones de pago que puede elegir y sobre el monto total a pagar
en cada una de ellas, asi como el precio del inmueble en operaciones de contado y el precio total que
determinara en funcién de los montos variables de conceptos de crédito y notariales?

¢De ser el caso, le informaron de los mecanismos para la modificacion o renegociacion de las opciones de
pago, las condiciones bajo las cuales se realizaria y las implicaciones econdmicas, tanto para el vendedor
como para el comprador?

¢Le informaron de las condiciones bajo las cuales se llevara a cabo el proceso de escrituracion, asi como las
erogaciones distintas del precio de la venta que deba realizar?

¢Le informaron de las condiciones bajo las cuales puede cancelar la operacién?

¢Le informaron si sobre el terreno existe y se ha constituido garantia hipotecaria, fiduciaria o de cualquier otro
tipo, asi como su instrumentacion?

¢Le informaron si el modelo de contrato que va a firmar esta previamente registrado ante la Procuraduria
Federal del Consumidor?

¢Le pusieron a disposicion el Programa de Proteccion Civil del fraccionamiento?

¢Le informaron acerca de los canales y mecanismos de atencién a quejas, asi como los horarios de atencién
con la que cuenta “EL VENDEDOR”?

¢Le pusieron a su disposicion el Reglamento de Condominio (si aplica) y del Fraccionamiento?

¢Le pusieron a su disposicion el Reglamento de Construccion?

¢Le pusieron a su disposicion el equipamiento urbano existente en la localidad donde se encuentra el
Fraccionamiento?

¢Le pusieron a su disposicion el plan de desarrollo urbano?

¢Le pusieron a su disposicion la Licencia de uso de suelo?

¢Le pusieron a su disposicion la factibilidad de agua?

¢Le informaron si existe alguna restriccion para la construccion en virtud de una restriccién ambiental o por
colindar con alguna zona ecoldgica, reserva forestal o federal?

¢Le informaron acerca de la manera de consultar al aviso de privacidad?

La informacion y documentacion antes descrita la puede verificar y consultar en nuestro portal de internet
WWW. . com.mx.

Se le hace del conocimiento de “EL COMPRADOR”: que contamos con canales de atencion de quejas y solicitudes
gratuitos y accesibles, para cualquier queja o sugerencia, los cuales pueden hacerlos llegar via correo electrénico al

Cadena original del documento .

SHA-256 | W8vjbAUTVHW/27WJSfEd3NFLRpTwoygmJYOaLuXf2y0= | 1664920955 | MARIO ALBERTO MONTANO RODRIGUE
Sello digital

Vzh2amJBVVR2SFcvMjdXS|ImRWQzTkZMUnBUd295cW1KWTBhTHVYZjJ5MD18MTY2NDkyMDK1NQ==

14 de 21


about:blank

Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI

correo: 0 via telefénica al ndmero de
atencion: , con un horario de lunes a viernes de : y sabados de :
Y el plazo de respuesta de “EL VENDEDOR” es de:

IMPORTANTE PARA “EL COMPRADOR?”: Antes de que firme como constancia de que tuvo a su
disposicidon la informacion y documentacién relativa al Terreno, cerciérese de que la misma
coincida con la que efectivamente le hayan mostrado y/o proporcionado “EL VENDEDOR”.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(Nombre, firmay fecha) (Nombre, firmay fecha)
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ANEXO “D”

CARTA DE DERECHOS
En este acto se le hace del conocimiento de EL CONSUMIDOR en base a lo que establece Ley Federal de
Proteccion al Consumidor (en adelante LFPC), su Reglamento y la NOM 247-SE-2021, los siguientes
derechos:
1. Recibir, respecto de los bienes inmuebles ofertados, informacién y publicidad veraz, clara y actualizada, sin
importar el medio por el que se comunique, incluyendo los medios digitales, de forma tal que le permita al
consumidor tomar la mejor decision de compra conociendo de manera veraz las caracteristicas del inmueble que
esta adquiriendo, conforme a lo dispuesto por la LFPC.
2. Conocer la informacion sobre las caracteristicas del inmueble, entre éstas: la extension del terreno, superficie
construida, tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugar de estacionamiento, areas de uso comun,
servicios con que cuenta y estado general fisico del inmueble.
3. Elegir libremente el inmueble que mejor satisfaga sus necesidades y se ajuste a su capacidad de compra.
4. No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la relacion contractual, exceptuando los referentes a
anticipos y gastos operativos, en los términos previstos por la LFPC.
5. Firmar un contrato de adhesion bajo el modelo inscrito en la Procuraduria Federal del Consumidor, en el que
consten los términos y condiciones de la compraventa del bien inmueble. Posterior a su firma, el proveedor tiene la
obligacion de entregar una copia del contrato firmado al consumidor.
6. Adquirir un inmueble que cuente con las caracteristicas de seguridad y calidad que estén contenidas en la
normatividad aplicable y plasmadas en la informacién y publicidad que haya recibido.
7. Recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acordados con el proveedor en el contrato de adhesion
respectivo.
8. En su caso, ejercer las garantias sobre bienes inmuebles previstas en la LFPC, considerando las especificaciones
previstas en el contrato de adhesion respectivo.
9. Recibir la bonificacion o compensacién correspondiente en términos de la LFPC, en caso de que, una vez ejercida
la garantia, persistan defectos o fallas en el inmueble. Asimismo, a que se realicen las reparaciones necesarias en
caso de defectos o fallas imputables al proveedor, u optar por la substitucion del inmueble o rescision del contrato
cuando proceda.
10. Contar con canales y mecanismos de atencién gratuitos y accesibles para consultas, solicitudes, reclamaciones
y sugerencias al proveedor, y conocer el domicilio sefialado por el proveedor para oir y recibir notificaciones.
11. Derecho a la proteccion por parte de las autoridades competentes y conforme a las leyes aplicables, incluyendo
el derecho a presentar denuncias y reclamaciones ante las mismas.
12. Tener a su disposicion un Aviso de Privacidad para conocer el tratamiento que se dara a los datos personales
gue proporcione y consentirlo, en su caso; que sus datos personales sean tratados conforme a la normatividad
aplicable y, conocer los mecanismos disponibles para realizar el ejercicio de sus Derechos de Acceso, Rectificacion,
Cancelacion y Oposicion.
13. Recibir un trato libre de discriminacion, sin que se le pueda negar o condicionar la atencion o venta de una
vivienda por razones de género, nacionalidad, étnicas, preferencia sexual, religiosas o cualquiera otra particularidad
en los términos de la legislacion aplicable.
14. Elegir libremente al notario publico para realizar el tramite de escrituracion.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(Nombre, firmay fecha) (Nombre, firmay fecha)
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“Anexo E”

GASTOS OPERATIVOS (Gastos de escrituracion, impuestos, avalto, administracion, apertura de crédito,
gastos de investigacion, entre otros)

NO. GASTOS OPERATIVOS

g W iNE

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(Nombre, firma y fecha) (Nombre, firma y fecha)
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ANEXO “F”

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD TECNICO

Estudio de factibilidad técnico, oficial o avalado por alguna autoridad competente para la instalacion de
servicios basicos (suministro de energia eléctrica, instalaciones adecuadas para gas natural o LP,
dependiendo de lo ofrecido, agua potable, drenaje y alcantarillado, y alumbrado publico)
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI
ANEXO “G”

REGLAMENTO DE ADECUACIONES O CONSTRUCCION

En su caso se adjunta el Reglamento de adecuaciones o construccion, el cual se puede consultar de forma
electronica en la pagina de Internet en la siguiente liga , 0 bien en las oficinas de “EL VENDEDOR,
sefialadas en la Clausula Décima Quinta de este contrato”.
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI
Anexo H
AVISO DE PRIVACIDAD

(El presente formato debe contener el aviso de privacidad o bien el medio electronico para ser consultado en
cualquier momento, mismo que debe ser acorde con la Clausula DECIMA CUARTA del contrato de promesa de
compraventa del cual forma parte integrante y a las disposiciones aplicables de la Ley Federal de Protecciéon de
Datos Personales en Posesion de los Particulares)
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Contrato de Compraventa de Terreno — CANADEVI

Anexo |

PETICION DE SERVICIOS ADICIONALES, PRECIO Y PLAZO DE ENTREGA:

NO. SERVICIOS ADICIONALES/OPCIONALES PRECIO

Las solicitudes de accesorios, modificaciones y servicios adicionales con los que cuenta el inmueble
acordados por las partes, son los que se detallan en el cuadro que antecede, los cuales “EL VENDEDOR”,
debera realizarlos y entreqarlos a “EL COMPRADOR”, al momento de la entrega fisica del bien inmueble o
en fecha

En caso de que “EL COMPRADOR”, elija que no desea continuar con los servicios adicionales descritos en
el cuadro que antecede, notificara por escrito o correo electronico a “EL VENDEDOR”, en cualquier
momento la prestacién de servicios adicionales a la compraventa, sin_que ello impligue la conclusién del
contrato principal.
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