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Registros y Autofinanciamiento

Expediente: PFC.B.E.7/006531-2022
Oficio: 10360085

Asunto: Aprobacién de registro

Ciudad de México, a 08 de enero de 2024

FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V.

RFC: FRO910430G6]

BOULEVARD SALINAS EDIFICIO 2 NO.EXTERIOR 10650, AVIACION, C.P. 22014, TIJUANA, BAJA CALIFORNIA,
MEXICO.

En cumplimiento a la sentencia de fecha tres de noviembre de dos mil veintitrés, dictada en el Juicio de
Nulidad 0009-2023-02-C-22-01-01-03-L, emitida por los Magistrados que integran la Primera Sala Regional del
Centro |l del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, se registra el Modelo de Contrato de Adhesion emitido
por el proveedor de PROMESA DE COMPRAVENTA DE TERRENO CON RESERVA DE DOMINIO SUJETO A
CONDICION SUSPENSIVA, presentado por FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V., queda inscrito en el
Registro Publico de Contratos de Adhesién de esta Procuraduria, el 08 de enero de 2024, bajo el niumero 63-
2024, documento que se adjunta para los efectos legales procedentes. En virtud de lo cual el proveedor
debera hader constar los datos de su registro, en todos los formatos de contrato que utilice en sus relaciones
de caracter comerdial con los consumidores.

Los datos registrales de este contrato son personales e intransferibles, por otra parte, el registro no exime de la
obligacién de cumplimiento de los requisitos legales que correspondan para el desarrollo de su actividad, ni
limita en forma alguna el derecho que en todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar ante
esta Procuraduria, su texto o las condiciones que se consideren lesivas a sus intereses y dieren motivo a su
suspensioén o cancelacion.

En el caso de que existan reformas a la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, Norma Oficial Mexicana o
cualquier otra legislacién aplicable, el modelo de contrato registrado dejara de encontrarse actualizado en el
Registro Plblico de Contratos de Adhesidn, en esa tesitura, el Proveedor se encuentra obligado a solicitar la
modificacién del registro, mediante la presentacién de un nuevo modelo de contrato que cumpla con las
disposiciones vigentes.

No se omite mencionar que, si el modelo de contrato de adhesiéon que utilice en las operaciones comerciales
con los consumidores incluye modificaciones de cualquier tipo, incluyendo cambio en los datos generales
asentados en su salicitud de registro u omisiones frente al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara
acreedor a|las sandiones previstas en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

Por lo previamente manifestado, se informa la conclusién del tramite de registro y su envio al archivo.

Asi lo resuelve v firma, el Licenciado Oscar Zavala Angel, Director de Sectores, adscrito a la Direccién General
de Contratos de Adhesién, Registros y Autofinanciamiento de la Subprocuraduria de Servicios de la
Procuraduria Federal del Consumidor, con fundamento en los articulos &° fraccién I, inciso B y 28, fracciones |
y Il del Estatuto Organico de la Procuraduria Federal del Consumidor y SEGUNDO del "Acuerdo por el que se
delegan a| diversos servidores publicos de la Procuraduria Federal del Consumidor, las facultades que se
indican”, publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 25 de agosto de 2021, en relacién con el articulo 24,
fraccién | del Reglamento de la Procuraduria Federal del Consumidor.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE TERRENO CON RESERVA DE DOMINIO SUJETO A CONDICION SUSPENSIVA QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, FRACCIONADORA LA ROMITA,
S.A. DE C.V., EN LO SUCESIVO “EL VENDEDOR", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR Y POR LA OTRA PARTE , EN LO SUCESIVO “EL COMPRADOR”, AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: .

‘;r’~ ANTECEDENTES

.:§¢,
?q] .‘ i EEDOR FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V., que es propietaria del desarrollo descrito en el (ANEXO A) del presente contrato.
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\ L u"'@ﬁﬁ ‘una empresa debldamente constituida y existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, lo cual se desprende de la escritura piblica nimero 26,236
?glpfﬁ" Hoscientos treinta y seis) de fecha 30 (treinta) de abril de 1891 (mil novecientos noventa y uno), otorgada ante la fe del Licenciado Leopoldo Espinosa Rivera, Notario Publico
.' i?.drez de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, inscrita bajo la partida no, 267, del libra CV, en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Querétaro,
I .U:'QM\ "j;«-Fuu| '
i representante legal es quien cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente contrato, facultades que no le han sido
ﬁdﬁﬁa\jﬂ f}eﬁ&ﬂdas en forma alguna, mismas que constan en la Escritura Publica de fecha de de { ) otorgada ante la fe del
Wﬁno Pablicg nimero de la Ciudad

DECLARACIONES

FVENDEDOR:

§DE £ t’n}:ﬁrﬂ@é‘é&a Federal de Contribuyentes es FRO910430G61.
d) Que es su |ntencidn celgbrar el presente contrato de promesa de comgraventa con reserva de dominio sujeto a condicién suspensiva, sobre el terrena descrito en el (ANEXO A)

del presente contrato y con las medidas sefialadas en el mismo ahexo.

e) Que comol consecuencia de una probable y futura modificacian del proyecto por parte del desarrollador o de las autorizaciones definitivas emitidas por el Municipio de

y/o del Gabigrno del Estado de y/o de las autoridades correspondientes, la ubicacidn, fa superficie, medidas y colindancias del terreno sefizlado en
la declaracian anterior, asl como la nomenclatura o el nimero definitivo de lotes del Desarrollo Inmabiliario ", asf como rutas, caminos y accesos al Desarrollo Inmobhiliario
pueden variar, por lo que con motive de allo, el terreno puede sufrir afectaciones y/o servidumbrres libres de construccicn.

f) Que el poligono donde se encuentra el terreno objeto de este contrato se encuentra afectade en garantia hipotecaria y/o afectado en un fideicomiso, por lo que EL VENDEDOR se
compromete a liberar al terreno materia de este contrato del gravamen menclonado, en cuanto se tenga cumplida la condicidn suspensiva y EL COMPRADOR liquide Ja totalidad del precio
sefialado en la cldusula segunda del presente contrato.

g Que se enguentra en trdmlte la autorizacion de ventas para la enajenacidn del terreno destinado a casa habitacién descrito, por lo que no se podré transmitir su propiedad hasta
contar con este documento.

h) Que cuenta con un dictamen de las condiciones estructurales del inmuehle.
i) Que expedira a favor de EL COMPRADOR los comprobantes fiscales digitales que acrediten los pagos del precio de compraventa contenido en el presente contrato; para lo cual EL
CCMPRADOR deberd preporcionar sus datos fiscales a EL VENDEDOR al correc 2 la firma del presente contrato; de lo contrario, EL COMPRADOR autoriza

a EL VENDEDOR para gue éste Gltimo obtenga de las autoridades competentes, los datos fiscales necesarios para expedir los comprobantes fiscales digitales en cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables.

Dicho comprobante fiscal le seré enviado a EL COMPRADOR al carreo electrdnico proporcionado en la cléusula de notificaciones del presente contrato.

1. Declara el COMPRADOR:
a) Llamarse , ser de nacionalidad mexicana,qguees ____ yquien se identifica mediante credencial del INE nimero
h) Que conoce plenamente el Desarrollo inmobiliario descrito en el {ANEXO A) vy la ubicacion del terreno, cbjeto de este instrumento, toda vez que los ha visitado, inspeccionado

con entera libertad, y en virtud de no existir observacién alguna con M condiciones en que se encuentran, es el motivo por el cual desea realizar la promesa de compraventa con reserva de
dominio sujeta a condigidn suspensiva objeto del presente instrumento privado.

c) Que sabe gque como cansecuencia de una probable y futura modificacion del proyecto por parte del desarrollador o de las autorizaciones definitivas emitidas por el Municipio de

y/o del Gobierno del Estado de y/o de las autoridades correspondientes, las rutas, caminos, los accesos viales, la ubicacién, la superficie, medidas y colindancias de!
terreno destinado a casa habitacidn sefialado en el (ANEXO A) asl como la nomenclatura o el nimero definitivo del mismo, asi como las rutas, caminos y accesos al Desarrollo Inmabiliario
“ * pueden variar, pudiendo con motivo de ello, el terreno sufrir afectaciones yfo servidumbres libres de construccidn.

d) Que reconpee que el paligono donde se encuentra el terreno objeto de este cantrato se encuentra afectado en garantia hipotecaria y/o afectado en un fideicomiso, por lo que
una vez que EL COMPRADOR liquide la totalidad del precio sefialado en la cldusula segunda del presente contrate, asi como cualquier otra cantidad derivada del presente contrato, y EL
VENDEDOR tenga cumplida la condi¢ién suspensiva, dicho terreno se escriturara a nombre de EL COMPRADOR.

€) Que sabe de la tramitacién de la autorizacidn de ventas gue corresponde a el terreno materia de este contrato, asi como de | imposibilidad de su transmisién hasta que EL
VENDEDOR la obtenga.

f) Que cuenta con la capatidad econémica y financiera para cumplir cabalmente con las obligaciones establecidas a su cargo en este contrata.

g) Que en ateéncidn a la Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, manifiesta bajo protesta de decir verdad que el bien [o
adquiere para si y que los recursos con los que hara frente a sus obligaciones pactadas en este Contrato son de procedencia licita.

h) Que reconpce la capacidad y personalidad juridica de EL VENDEDOR y de su representante para la celebracién del presente contrato.
i) De la misma manera manifiesta EL COMPRADOR que tiene pleno conocimiento de gue tanto el Desarrollo Inmobiliario, como el terreno mencionado en los puntos que anteceden,
se encuentran en trabgjos y tramites a efecto de obtener las licencias y permisos correspondientes de las autoridades cempetentes a efecto de quedar debidamente constituidos y en

condiciones para ser camercializados, de lo que se concluye que no es todavia un producto terminado, siendo un proyecto que estd en proceso de realizacion.

i) Que se le informo el usg de suelo aplicable conforme al plan de desarrollo urbano que tendr3 el terreno que materia del presente contrato,



k) Que se le informo de los servicios con los que cuenta la ubicacidn, el equipamiento urbano existente en la localidad y los medios de transporte gxistentes para llegar al sitio.

)} Que tuve a su vista y disposicidn los documentos que acreditan la propiedad que tiene EL VENDEDOR del inmueble a ser comercializado, los cuales lo facultan para comercializar
el bien gue se describe en el (Anexa A) del presente contrato.

m) Que se leinformo sobre las restricciones oficiales aplicables a la construccién como i) restricciones ambientales en el caso de que éstas existan al momento dela firma del contrata,
ii} colindancias con zonas ecoldgicas, reservas forestales y reservas federales en el caso de que éstas existan al momento de la firma del contrata v iii) cualquier otra limitacién decretada por
las autoridades competentes en el caso de que éstas existan al momento de la firma del contrata.

nj Que le fue entregada la “carta de derechos a los consumidores”, la cual consta en el (ANEXQ D) del presente contrato.
. Ambas partes daclaran:
al . Que conocen plenamente el terreno y el Desarrollo inmobiliario, asi como sus alcances y equipamientos, fechas y términos de entrega.
b} Que es su voluntad celebrar el presente contrato al tenor de las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- VENTA.- FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A, DE C.V., VENDE CON RESERVA DE DOMINIO y sujeta a la condicién suspensiva que mas adelante sé refiere, el térreno del desarrollo
inmabiliario * ", ubicado en el Municipio de ; identificado come lote , del Condominio (Clister) a , quien
compra dicho terreno, el cual se encuentra debidamente identificade en el (ANEXO A) del presente contrata.

SEGUNDA.- PRECIO DE COMPRAVENTA.- EL PRECIO de esta operacidn es de M.N. { PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), equivalentea $____ M.N.{____ PESOS
__/100 MONEDA NACIONAL), por metro cuadrado, el cual serd pagado integramente de la siguiente forma:

a) La cantidad de § M.N. [ PESCS 00/100 MONEDA NACIONAL), al momento de firma del presente Contrato.

b) El Saldo por |z cantidad de 5, M.N.{__ PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), serd cubierta en mensualidades consecutivas, de las cuales
las primeras ___ seran sin intereses, siendo cada una por la cantidad de $ M.N. ( PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) las __ siguientes generaran un
interés ordinario mensual fijo del 1% sobre saldos insolutos siendo cada una por la cantidad de $ M.N. { PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), ylas
restantes generaran un interés ordinario mensual fijo del 1.25% sobre saldos insolutos siendo cada una por la cantidad de $ M.N. ( PESOS 00/100

MONEDA NACIONAL), acordando las partes que EL COMPRADOR tendrd que realizar el pago correspondiente a cada mensualidad, en las fechas sefialadas en la tabla de pagos contenida en el
(ANEXO B) que forma parte integrante del presente contrato, desglosando tasa de interés comisiones y cargos asi como el Costo Anual Total.

Todas las cantidades indicadas en los parrafos precedentes, serdn consideradas como un anticipo para todas los efectos legales que correspondan, haste en tanto np se cumplimente la
Condicidn Suspensiva descrita en la Cldusula TERCERA de este Contrato.

Para el caso de que el terreno objeto del presente contrato sufra modificaciones en su superficie, colindancias, nomencdlatura, numeracién ¢ ublcacin, tal camo se sefiala en las declaraciones
l.e y ll.c, LAS PARTES acuerdan, desde ahora, que el precio sefialado en esta clausula debera de modificarse proporcionalmente de acuerdo a dicha modificacion. Desde este momenta EL
COMPRADOR se obliga a liquidar cualquier diferencia que en demasia se hubiere generado, incrementéndose los pagos contenidos en la tabla de pagos [ANEXO B), en concordancia con dicho
incremento. De igual forma, EL VENDEDOR ajustard el precio para el caso que la superficie se reduzca.

Asimisme, para el caso de que el terreno destinado a casa habitacion sufra alguna afectacién y/o servidumbre, o si Hegara a cambiar de ubicacién derivado de la modificacion de la traza
definitiva autorizada por las autoridades estatales, municipales y/o federales competentes, EL COMPRADOR permitira el paso franco v no pondré obstaculo alguno. De na estar de acuerdo EL
COMPRADOR con este supuesto, asi como en lo mencionado en el parrafo anterior, EL COMPRADOR podré optar por la reubicacidn, quedando obligado EL VENDEDOR en pste caso @ otargarle
un lote con un 5% cinco por ciento més de superficie, bajo las mismas candiciones en las que EL COMPRADOR contratd inictalmente. Unicamente pars el caso en el que EL COMPRADOR no
acepte la reubicacidn, operard la rescisién del presente contrato, aplicéndole a EL COMPRADOR una pena del 10% diez por ciento sobre EL PRECIO pactadp en la presente cléusula, sin que
para éste supuesto opere el porcentaje def 25% veinticinco por ciento establecido como pena convencional en la cldusula DECIMA SEXTA.

Cuando alguno de los pagos de depdsitos mencionados se realice a través de chegue, se deberd considerar que el pago se realiza salvo buen cobro y en caso de que el banco invelucrado na
cubra el monto del cheque, EL VENDEDOR tendrd derecho a cobrar el 20% del valor del mismo como dispone la Ley General de Titulos y Cperaciones de Crédito, por concegito de indemnizacidn
en funcidn del retraso para el pago de la amortizacidn de que se trate, igualmente en este caso se tendréa por no pagada la obligacién respectiva.

L

Los pagos a que se hace referentia en la presente cléusula y cualquier otro que se derive del presente Contrato, debera efectuarlos EL COMPRADOR a EL VENDEDOR en dias y horas habiles,
en el domicilio de éste, sin necesidad de previo requerimiento. lgualmente acuerdan que podra realizarlos mediante transferencia bancaria o depdsito en la cuenta referenciada que serd
proporcionada por EL VENDEDOR (ANEXQ C).

Acuerdan LAS PARTES que todos los pagos que realice EL COMPRADOR, en relacion a la presente cldusula deberdn estar correctamente referenciados de acuerdo al ANEXO C que se indica en
el parrafo anterior, de lo contrario ELVENDEDOR no podrd reconocerlo y éste se tendrd como no realizado.

La indicacién de cuenta bancaria sera muestra de voluntad de EL VENDEDOR para recibir sus pagos de esa forma; sin embargo, de llegar a ocurrir que la institucién de crédito que maneje la
cuenta bancaria destino de los pagos, rechazara tales pagos, EL COMPRADOR tendra que realizarlos en el domicilio de EL VENDEDOR.

TERCERA.- CONDICION SUSPENSIVA.- La operacidn pactada en este contrato estd sujeta a la Condicién Suspensiva consistente en que la Autoridad Competente expida a EL VENDEDOR de
cenformidad con las disposiciones legales aplicables, la autorizacidn de ventas para la enajenacion del bien inmueble destinado a casa habitacién que es materia de este instrumento.

LAS PARTES estén de acuerdo que el presente Instrumento no constituye una transmisién, ni una promesa de transmisién de la propiedad, posesion ni de cualquier derecho anélogo, respecto
del inmueble materia de este instrumento, por lo que en términos del articulo 1826 del Cadigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos en los demés Cédigos Civiles Estatales, LAS
PARTES acuerdan que los efectos de la operacién aqui pactada no se retrotraerdn a la firma de este contrato, sino que surtird sus efectos a partir de la fechg en la que se cumpla la Condicién
Suspensiva descrita en la presente cldusula.

CUARTA.- RESERVA DE DOMINIO.- Una vez cumplida la condicién suspensiva referida en la cldusula que antecede, EL VENDEDOR se reserva el dominio del inmueble objeto del presente
contrato, hasta el momento en que ELCOMPRADOR haya pagado integramente EL PRECIO, segin lo pactado en la cldusula SEGUNDA.

QUINTA.- ESCRITURACION.- Las partes establecen como plazo méxime para acudir a otorgar la escritura de compraventa que formalice el presente contrato el de 10 dias naturales, siempre
que, previamente al otorgamiento de dicha escritura, se haya (i) cumplido la condician suspensiva, (ii] obtenido la clave catastral individual respecto del terreno objeto del presente contrato
y (i} EL COMPRADOR havya liquidado integramente EL PRECIO, CUQTAS DE MANTENIMIENTO e IMPUESTO PREDIAL.

La escrituracidn del presente terreno asi como los gastos necesarias para la misma correran a cargo de EL COMPRADOR.




SEXTA.- CESION DE DERECHOS CONDOMINALES.- ELCOMPRADOR cede a EL VENDEDOR totlos los derechos de vato que como condémino le lleguen a corresponder, en tanto no se lleve a cabo
la escrituracion del bien inmueble.

| obstante lo anterior, EL COMPRADOR debera de cumplir con todas las obligaciones que se establezcan en el Reglamento Interno del Condaminio, asi como las normas y reglas que determine
asamblea de condéminos o el organismo encargado de regular el régimen en condominlo correspondiente.

EPTIMA.- DE LA POSESION Y ENTREGA DEL TERRENO.- EL VENDEDOR entregaré la posesidn-del terreno a EL COMPRADOR al momento en que se cumpla la condicién suspensiva pactada y
"'quede cubierta la totalidad de EL PRECIO incluyendo sus intereses, asi como las CUOTAS DE MANTENIMIENTO e IMPUESTO PREDIAL; por lo gue EL VENDEDOR se reserva su posesidn hasta
entonces. :

OCTAVA.- DE LOS GASTOS COMUNES DEL DESARROLLO.- Con independencia de EL PRECIO pactado, ELCOMPRADOR tendré que pagar los servicios de vigilancia, mantenimiento y conservacion
del desarrollo en el que se ubica el bign inmueble gue adquiere (en lo sucesivo la CUOTA DE MANTENIMIENTO), sin que sea obstaculo para ello o pactado en la cléusula SEPTIMA del presente
winstrumento.

EL COMPRADOR se obliga a que a partir de la firma del presente contrato, una vez que estén las vialidades, guarniciones, luminarias, y dreas comunes que ameriten conservacion o
nentenimiento dentro del desarrollg, pagara mensualmente por concepto de CUOTA DE MANTENIMIENTO la cantidad de aproximadamente $750.00 (Setecientcs Cincuenta pesos 00/100
v rrlldh-éda nacional), en [as mismas fechas y candiciones gue EL PRECIO.

£l COMPRADOR deberd pagar la CUOTA DE MANTENIMIENTO a EL VENDEDOR, desde la firma del presente contrato y hasta el momento en que quede constituida la Asociacién de Condéminos
gue corresponda, se adhiera a ésta y|acepte las cuotas de mantenimiento con las que hardn frente a los conceptos enunciados en esta cldusula, debienda entonces pagar lo resuelto por los
conddminos debfdamente asoclados y a quien éstos dispangan.

NOVENA.- DE LAS CONSTRUCCIONES.- Para el caso de que EL COMPRADOR pretenda iniciar cualquier construccién sobre el terreno materia del presente contrato, se abliga a solicitar la
autorizacién expresa y por escrito de EL VENDEDOR.

Una vez obtenida la autorizacién por escrito a que se refiere la presente cléusula, EL COMPRADOR realizaré [a construccion mediante mana de obra, materiales e insumos propios y bajo su
més estricta responsabilidad.

EL COMPRADOR se hace plenamente responsable de cualquier tipo de accién o reclamo que se derive de la ejecucién de obra, sea de indole laboral, civil, penal, administrativa, de seguridad
social u otra diferente, manifestando su mds amplia autarizacin para que en caso de contingencia, EL VENDEDOR ejecute la flanza que deberd constituir y en el supuesto de que los dafios o
lo reclamado exceda el importe de [p afianzado, se obliga a responder con su patrimenio a cuanto ascienda esa diferencia, obligdndose desde este momento a dejar en paz y a salvo a EL
VENDEDOR. '

La autorizacidn a que se refiere la presente clusula se limita a permitir el acceso al inmueble para la realizacion de la construccion autorizada por EL VENDEDOR a EL COMPRADOR, sin que lo
aqui pactado implique !a entrega de la posesidn por EL VENDEDOR a EL COMPRADOR, pues ello se regira (nicamente por lo establecido en [a cléusula SEPTIMA.

DECIMA.- DE LA PERDIDA DE LAS CONSTRUCCIONES.- Con base en lo sustentado en la tesis de jurisprudencia 1a./1.52/2008, Novena Epoca, Tomo XXVIIl, Octubre 2008, pégina 189, del
Semanario Judicial de Ia Federacién, EL COMPRADOR acepta de manera expresa que en caso de construir sobre el terreno adquirido bajo la modalidad de reserva de dominio, e incumplir con
el contrato, danda Iugar a una rescisién, las construcciones realizadas en el predic quedan en favor de ELVENDEDOR sin poder reclamar el monto invertido en dicho inmueble.

EL VENDEDQR, una vez notificada la rescision de este contrato, podra enajenar a un tercero el bien inmueble sin responsabilidad alguna sobre las construcciones realizadas por ELCOMPRADCR,
ya que éste renuncia a fecibir su indgmnizacion.

DECIMA PRIMERA.- RESCISION.- Cualquier Incumplimiento en el pago de EL PRECIO, de las CUOTAS DE MANTENIMIENTO o de EL IMPUESTO PREDIAL o de cualquier otra obligacidn asumida
por EL COMPRADOR, serd considerado como causa suficiente para la rescision de este instrumento, sin que para ello se requiera pracedimiento o declaracidn jugicial alguna.

Para rescindir este contrato bastard ¢on la notificacién de rescision que realice EL VENDEDOR a EL COMPRADOR en el domicilio y términos sefialados en la clausula VIGESIMA de este contrato.
Una vez notificada la regcisién, EL COMPRADOR faculta desde este momento a EL VENDEDOR a retener y aplicar {a pena convencional pactada en la cldusula DECIMA SEXTA.

DECIMA SEGUNDA- DESTING DE LA UNIDAD.- El terreno materia del presente contrato se destinard exclusivamente para uso habitacional, conforme a las disposiciones legales aplicables, los
usos de suelo vigentes y las autorizadiones expedidas por las autoridades federales, estatales y municipales correspondientes, sin que obstaculice esta obligacidn las determinaciones que mds
zdelante tome la Asociacion de Conddminos. &

DECIMA TERCERA.- IMPUESTOS Y GASTOS.- EL COMPRADOR se obliga, a partir de la suscripcién de este contrato al pago detoda carga tributaria que grave al inmueble, incluido sea el impuesta
predial, el cua! deberd pagar, una veg que la autoridad correspondiente asignd la clave catastral correspondiente al inmueble que adguiere, quedando como tinico responsable de su puntual
cumplimiento y por tanto como obligado al pago de los accesorios gue, en su caso, se generen.

Cumplida la condicign suspensiva pactada en la clausula TERCERA, EL COMPRADOR se obliga a pagar el Impuesto Sobre Traslado de Dominio causado por la suscripcién de este instrumento;
quedando desde ahora como Unico responsable por el pago de actualizaciones, recargos o multas venidas del incumplimiento de esta obligacidn.

Todos los impuestos, derechos, gastos, avallos y honorarios que se originen con motivo de la escrituracion del inmueble materia del presente contrato seran a cargo de EL COMPRADOR, a
excepcion del Impuesta Sobre la Renta correspondiente a su enajenacidn, el cual sera a carge de EL VENDEDOR.

DECIMA CUARTA_- INTERESES MORATORIOS.- En caso de que EL COMPRADOR incumpla con algiin pago de confarmidad con lo estipulado en la cldusula SEEUNDA del presente contrato, se
generard un interés moratorio el cual se calculard a partir del primer dia hébil posterior a la fecha en que se debid efectuar el pago y a razén de una tasa mensual igual al 4% (cuatro por ciento)
sobre saldes insolutos.

DECIMA QUINTA.- CONTRATACION DE SERVICIOS.- La contratacion de los servicios correspondientes de suministro de energfa eléctrica ante la Comisién Federal de Electricidad y el suministro
de agua potable ante el organismo operador carrespondiente, serdn a cargo de EL COMPRADOR; siendo por su cuenta los gastos, impuestos, derechos, pagos de medidores y demas que se
originen por dichos conceptos.

Desde este momente EL COMPRADOR exime de teda responsabilidad a EL VENDEDOR de las sanciones o multas que generen por el incumplimiento de las obligaciones indicadas en la presente
clausula.

DECIMA SEXTA.- PENA CONVENCIONAL.- En caso de que el COMPRADOR incumpla con sus obligaciones y como consecuencia de ello opere la rescision a que se refiere la clausula DECIMA
PRIMERA, EL COMPRADOR pagara 3 EL VENDEDCR como pena convencional el equivalente al 25% veinticinco por ciento de EL PRECIO pactada en la cldusula SEGUNDA, asi como de los
interases ordinarios y moratorios que hasta el momento de la rescision se hayan generado.



ELVENDEDOR padré retener de las cantidades recibidas can motivo de este contrato el importe de la pena convencional aqui pactada, contando con la expresa conformidad de EL COMPRADOR.
En el caso de que lo entregado por EL COMPRADOR no alcanzara para cubrir la penalidad, éste deberd cubrir el faltante a EL VENDEDOR en un plazo no mayor de 10 dias habiles a partir de la
fecha de incumplimiento. R
Adicionalmente a lo pactado en los pérrafos que anteceden, para el caso de que existan construcciones sobre el bien inmueble materia de este contrato, operard lo pactado en Iz cldusula
DECIMA.

DECIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL INMUEBLE.- EL COMPRADOR no podré modificar el inmueble materia de este contrate, ni las instalaciones ni equipamiento del Gondominio en el que
se ubica, de tal forma que afecte la estructura e imagen del Proyecto Ejecutivo, o contravengan el reglamento interno y/o el reglamento de construccidn del condeminio,

DECIMA OCTAVA.- CESION DE DERECHOS.- EL COMPRADOR en ningin momento podra ceder, gravar, transmitir o de cualguier otra manera enajenar en todo o en parte sus derechos u
obligaciones contraidas en éste cantrato, sin que exista el consentimiento previo y por escrito de EL VENDEDOR para que se considere vélido lo anterior.

[
EL VENDEDOR podré en cualquier tiempo ceder los derechos zl cobre de EL PRECIO derivados del presente contrato a cualquier tercero, la cual podré ser temporel o definitiva segln libre
decisién de EL VENDEDOR, En caso de que esto acurra EL VENDEDOR notificard a EL COMPRADOR la cesidn de estos derechos, en la que se incluird el nombre del cesionarip, su cuenta bancaria
y la temporalidad de esta cesién,

A partir de esta notificacién EL COMPRADOR deberé hacer los depdsitos correspondientes a EL PRECIO, en la cuenta bancaria del cesionario y en los términos pactados en las cla'usui"as
precedentes.

DECIMA NOVENA.- SANEAMIENTO Y EVICCION.- EL VENDEDOR, en su momento, sera responsable del saneamiento para el caso de eviccion.

VIGESIMA.- NOTIFICACIONES. - Las notificaciones o avisos que deban realizarse en los términos de este instrumento se haran por escrito y seran validas si san entregadas de manera personal
pudiendo recibirla quien se encuentre en el domicilio que bsjo protesta de decir verdad manifiestan y reconocen como propio, Fax o correo electrénico confirmados, o gor correo certificado
con acuse de recibo conforme a los siguientes datos:

VENDEDOR.- CALLE 5 DE MAYO, NO, 75, COL, CENTRO, C.P. 76000, QUERETARO, QUERETARD.

COMPRADOR.-

CORREQ ELECTRONICO.-
TELEFONO(S):

En tanto las partes contratantes no se notifiguen por escrito con acuse de recibido, el cambio de sus domicilios, cualquier notificacidn, aviso o comunicacién que se realice en los que han sido
sefialados en el presente convenio, surtird todos los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMA PRIMERA.- PRACTICAS ANTICORRUPTAS.- Ambas partes garantizan y declaran que en términos de esta transaccidn, no estén actuando directa o indirectamente, para o a nombre
de, cualquier persona, grupo, entidad, nacién o pais que realice o esté en riesgo de realizar cualquier actividad ilicita bajo las leyes Mexicanas o Internacionales incluyendo, entre otras y sin
limitacion, finenciamiento o actos de terrorismo, narcotrafico, lavado de dinerc o cualguier otra actividad ilegal relacionada, asf como cualquier otra actividad sujeta a una sancidn reconocida
por el Derecho internacional incluyendo sin limitacidn las establecidas por las Naciones Unidas.

EL COMPRADOR acepta y se obliga a que cualquier viclacidn a la presente Clausula dé fugar a la terminacion inmediata del Contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- ACUERDO TOTAL- El presente contrato y sus anexas canstituyen el-acuerde total de la partes, por lo que EL VENDEDOR y EL COMPRADOR aceptan que cualquier otro
acuerdo celebrado con anterioridad en relacién con el objeto y materia de este mismo contrato queda sin efecto algunc.

Asimisma, cualquier convenlo, modificacién o renuncia de los derechos y obligaciones de este contrato deberan constar por escrito y ser otorgados por las mismas partes de este contrato.
VIGESIMA TERCERA.- DE LA RECEPCION DE UN EJEMPLAR.- EL COMPRADOR manifiesta en este acto que ha recibido una copia de este Contrato, lo que declara para los efectos legales.

VIGESIMA CUARTA.- DE LA INFORMACION DEL COMPRADOR.- “EL VENDEDOR” no podré utilizar informacién con fines mercadotécnicos o publicitarios, ni tafnpoco deberd enviar publicidad a
“EL COMPRADOR" cuando éste hubiere expresado su voluntad de NO recibirla. En ese sentido, “EL COMPRADOR” manifiesta:

P L)
( ) Si desea recibir publicidad sobre blenes y servicios provenientes de “EL VENDEDOR”
() NO deseo recibir publicidad sobre bienes y servicios provenientes de "EL VENDEDOR”

La Procuraduria Federal del Consumidor cuenta con un Reglstro Ptiblico de Consumidores que no desean que su informacidn sea utilizada para fines mercadoldgicos o publicitarios, Ja inscripcidn
en el registro es gratuita y se encuentra estipulada en el artfculo 18 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

VIGESIMA QUINTA.- DEL AVISO DE PRIVACIDAD.- “EL COMPRADCR” manifiesta gue “ELVENDEDOR” le ha dado a conocer su aviso de privacidad, con fundamento en los términos que sefiala
la Ley Federal de Proteccion de Datos en Posesion de los Particulares.

VIGESIMA SEXTA.- DEL DERECHO DE RETRACTO.- El presente instrumento se perfeccionard a los cinco dfas habiles contados a partir de la de la firma del mismo. Durante ese lapso, “EL
COMPRADOR” tendrd el derecho de revocar su consentimiento sin responsabilidad alguna. La revocacién deberd hacerse mediante notificacion en términos de la cldusula vigesima del presente
contralo, en este casa se devolverdn las cantidades pagadas por EL COMPRADOR en un plazo maximo de quince dfas hébiles, a ls cuenta que sefiale EL COMPRADOR.

. VIGESIMA SEPTIMA.- DE LA RECEPCION DEL REGLAMENTO DEL CONDOMINIO.- ELCOMPRADOR recibe en este acto una copia del reglamento de administracién y construccion del condominio
al que pertenece el terreno objeto del presente contrato, mismo que ha lefdo, manifestando su conformidad con el contenido de dicho reglamento.

VIGESIMA GCTAVA. AUSENCIA DE VICIOS.- Las partes contratantes consideran que el precio pactado en esta operacidn es el justo y que no existe dclo, error, lesidn, mala fe y violencdia por lo
que renuncian reciprocamente a las acciones de nulidad fundadas en tzles vicios del consentimienta, establecidos por la Legislacién Civil y que en caso de surgir dafios o perjuicios con motivo
del presente, estos serdn reclamados por la via correspondiente en el &mbito del derecho privado, renunciando desde este momento a ‘cualquier otra jurisditcidn que pudiera corresponderle.

VIGESIMA NOVENA.- Contratacién por medios electrénicos. Las partes acuerdan que en lugar de una firma original autdgrafa, este contrato, asi como cualquier consentimiento, aprobacion u
otros documentos relacionados con el mismo, podrén ser firmados por medio del uso de firmas electrénicas, digitales, numéricas, alfanuméricas, huellas de voz, biométricas o de cualquier
otraforma y que dichos medios alternativos de firma y los registros en donde sean aplicadas dichas firmas, seran consideradas para todos los efectos, incluyendo pero no limitado a Iz legislacién
civil, mercantil, proteccion al consumidor y a la NOM-151-5CF1-2016, con la misma fuerza y consecuencias que la firma autégrafa original fisica de Iz parte firmante. Si el contrato o cualquier



otro documento relacionado con el misme es firmado por medics electronicos o digitales, las Partes acuerdan que los formatos del contrato y los demds documentos firmados de tal modo
seran conservados yestaran  disposi¢ion del consumidor, por logue convienen que cadaunaytodala informacién enviadapor el Proveedor a la direccién de correo electrénico proporcionada
por el Consumidor al mpmento de celebrar el presente Contrato serd considerada como entregada en el momente en que la misma es enviada, siempre y cuando exista confirmacion de

£ _lgcecepcnnn

RIGESIMA.- JURISDICCION. - La Procuraduria Federal del Consumidor es competente en la via administrativa para resolver cualquier controversia que se suscite del presente contrato. Sin
perjuicio de lo anterior para todo lo felativo a la Interpretacion, cumplimiento y ejecucién del presente contrato las partes se someten a las leyes y a la competencia de los tribunales de [a
cnudacl de Santiago de Querétaro, Querétaro, por lo que renuncian expresamente a cualquier otra jurisdiccién que por razén de sus domicilios presentes o futuros les pudiera corresponder.

[EL modelo de contrato de adhesién que se utiliza para documentar la presente aperacidn se encuentra aprobado y registrado por la Procuraduria Federal del Consumidor bajo el ndmero
e ?2024 de fecha 08 |de_energ de 2024 . Asimismo, e! contenido de este contrato se incorporard en escritura publica sin importar el orden y forma en que se citen y esto no se
R '“conmderara como incumplimiento a la Ley, ni modificacitn al modelo de cortrato registrado ante PROFECO. Cuzlquier varlacién del contenido del presente contrato en perjuicio de “EL

COMPRADOR" se tendrd por no puesta.

Leido el presente contrato y enteradas las partes de su cantenldo y alcance legal, por lo que no existe error, dolo, mala fe o violencia y manifiestan su aceptacidn a todos sus términos,
condiciones y contenlds, lo firman por duplicado entregando un original a ELCOMPRADOR el dia ___delmes_ afio en el municipio de

"EL COMPRADOR"
XXX

"EL VENDEDOR"
FRACCIONADORA LA ROMITA, 5.A. DEC.V.
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR




“ANEXO A"

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE TERRENO CON RESERVA DE DOMINIO SUJETO A CONDICION SUSPENSIVA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, FRACCIONADORA LA ROMITA,
S.A. DE C.V., COMO “EL VENDEDOR" Y COMO "EL COMPRADOR", CELEBRADO EN FECHA

UBICACION DEL DESARROLLO SENALADO EN EL ANTECEDENTE DEL PRESENTE CONTRATO

parcelas , Ubicadas en el en el Municipio de estado de -

DESCRIPCION DEL TERRENO

Terreno destinado a casa hahitacion del desarrollo inmabiliario * ", ubicado en el Municipic de , identificado como lote ______, del
Condominio (Clister) * ", con superficie aproximada de m2( METROS CUADRADOS).




“ANEXO0 B”

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE TERRENO CON RESERVA DE DOMINIO SUIETO A CONDICION SUSPENSIVA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, FRACCIONADORA LA ROMITA,
“5.A. DEC.V., COMO "EL VENDEDOR" Y , COMO "EL COMPRADOR", CELEBRADO EN FECHA .

INSERTAR TABLA

"EL COMPRADOR"

“EL VENDEDOR"
FRACCIONADORA LA ROMITA, 5.A. DE C.V.
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR




“ANEXO C"

CUENTA REFERENCIADA PARA LOS DEPOSITQS

Beneficiario: “FRACCIONADORA LA ROMITA”, S.A. DE C.V.
Banco:

Cuenta: No. Referencia:

Servicio:

Cuenta Clabe:

SU BANCC. F

OFICINAS EN :

OFICINAS EN

OFICINAS EN

OFICINAS EN :

OFICINAS EN :

RECIBI:

"EL COMPRADOR"”




10.

11,

13.

{ANEXO D)

CARTA DE DERECHOS DE LOS CONSUMIDORES

CARTA DE DERECHOS A LO5 CONSUMIDORES POR PARTE DE EL VENDEDOR

£l consumidor tiene derecho a recibir, respecto de los bienes inmuebles ofertados, informacién y publicidad veraz, clara y actualizada, sin importar el medio por el que se
cemuniqué, incluyendo los medios digitales, de forma tal que le permita al consurmidor tomar la mejor declsién de compra conoclendo de manera veraz las caracterlsticas del
inmuehle gque estd adquiriendo, conforme a lo dispuesto por la Ley aplicable.

El consunvidor tiene derecho a conocer la informacidn sobre las caracteristicas del terreno, entre éstas: la extension del terreno, superficie construida, instalaciones, accesorios, *
4reas de ugo comiin, servicios con los que pudiera contar y estade general fisico del inmueble.

El consumidor tiene derecho a elegir libremente el terrenc gue mejor satisfaga sus necesidades y se ajuste a su capacidad de compra.

El consumidor NO esta obligado a realizar pago alguno hasta que conste par escrito la relacion contractual, exceptuando los referentes a anticipos y gastos operativos, en los
términos previstos por la Ley Federal de Proteccién al Consuidar.

EL COMPRADCR debe firmar un contrato de adhesién bajo el modelo inscrito en la Procuradurfa Federal del Consumidor, en el que consten los términos y condiciones de la
compraventa del bien Inmuebie. Posterior a su firma, el proveedor tiene la obligacién de entregar una copia del contrato firmado al consumidor,

EL COMPRADOR tiene derecho de adquirir un inmueble que cuente con las caracteristicas de seguridad y calidad que estén contenidas en ta normatividad aplicable y plasmadas
en la infarmacién y publicidad que haya recibido.

EL COMPRADOR tiene derecho a recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acardados con EL VENDEDOR en el contrato de adhesion respectivo,

EL COMPRADOR tiene al derecho a ejercer las garantias previstas en el contrato de adhesion respectivo.

EL VENDEDOR se obliga acontar con canales y mecanismos de atencion gratuitos y accesibles para consultas, solicitudes, reclamaciones y sugerencias del cliente, y conocer el
domicilio sefialado por el proveedor para oir y recibir notificaciones.

EL COMPRADOR tiene derecho a la proteccién por parte de las autoridades competentes y conforme a las leyes aplicables, incluyendo el derecho a presentar denuncias y
reclamaciones ante las misrmas.

ELVENDEDOR se obliga a dar acceso al Aviso de Privacidabpam que el cliente conozca el tratamiento que se dard a los datos personales que propercione y consentirlo, en su caso;
que sus datos personales sean tratados conforme a la normatividad aplicable y, conocer los mecanismos disponibles para realizar el ejercicio de sus Derechas de Acceso,
Rectificacién, Cancelacién y Oposicién.

El consumidor tiene derecho a recibir un trato libre de discriminacidn, sin que se le pueda negar o condicionar la atencidn ¢ venta de una vivienda por razones de género,
nacionalidad, étnicas, preferencia sexual, religiosas o cualquiera otra particularidad en los términos de la legislacion aplicable.

FL COMPRADOR tiene derecho a elegir libremente al notario pdblico para realizar el tramite de escrituracién.
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