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CARATULA

4 EL “CONTRATO”, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, HOGARES GAMA S.A. DE C.V, QUIEN COMPARECE AL PRESENTE

SU PROPIO DERECHO A TRAVES DE EL C. CARLOS GARC{A MENDEZ, EN SuU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL,
% R ‘UG*ESIVO Y PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENCMINARA, LA “PARTE VENDEDORA” Y, POR LA OTRA
ARTEIS n"& é)l":ﬂ\ FiSiCA SENALADA EN LA PRESENTE CARATULA, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE
%T;%E_;%NOMINARA COMO LA “PARTE COMPRADORA”, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA PRESENTE CARATULA,
. ECLARACIONES Y CLAUSULAS DEL CONTRATO Y SUS ANEXOS.

HOGARES GAMA S.A. DE GV
81,132
DESARROLLADOR INMOBILIARIO
CARLOS GARCIA MENDEZ
RIO. MISSISSIPPI NO. 49, PISO 14, DESP. 1402, COLONIA
CUAUHTEMOC, ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06500, CIUDAD DE
MEXICO
HGA160216NTO
TOSPEL COMPRADO

NOMBRE COMPLETQO DEL COMPRADOR

REPRESENTANTE Y/O APODERADO DEL COMPRADOR
{EN SU CASQ)

DOMILICIO DEL COMPRADOR

RFC DEL COMPRADOR

ATOS DEL CONJUNTO RESIDENCIA]

TITULO DE PROPIEDAD 82,467

REGIMEN DE PROPIEDAD DE CONDOMINIO EN PROCESO DE CONSTITUCION

DIRECCION DEL CONJUNTQ RESIDENCIAL CALLE ORIENTE 237 C- NO. 10, COLONIA AGRICOLA ORIENTAL,
: i ALCALDIA IZTACALCO, C.P 08500, CIUDAD DE MEXICO.

NUMERO TOTAL DE UNIDADES PRIVATIVAS Y CAJONES DE " | NO. UNIDADES: 15

ESTACICNAMIENTO NO. CAJONES: 10

SUPERFICIE DEL TERRENO : 280 M2

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 1,027.12M2

SUPERFICIE DE AREA COMUN 83.46 m2

TIPO DE ESTRUCTURA CAJON DE CIMENTACION, TRAVES, CONTRATAVES, MUROS Y

COLUMNAS, LOZAS DE BIGUETAY BOVEDILLA.

INSTALACIONES AGUA, DRENAJE, LUZY G
R BLE MATERIADEE CONTRATC
HOGARES ORIENTE

MBRE DEL CONJUNT
FECHA DE INIGIO DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE
FECHA DE TERMINACION DE CONSTRUCCION DE LA UNIDAD

PRIVATIVA
TORRE -——, PISQ ——, MODELO DIAMANTE, DEPARTAMENTO —-,
UBICACION DEL INMUEBLE ' CALLE ORIENTE 237 C- NO. 10, COLONIA AGRICGLA ORIENTAL,
ALCALDIA IZTACALCO, C.P 08500, CIUDAD DE MEXICO.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO: -—--, ESTACIONAMIENTO CH]CO -— GRANDE,
: ESTACIONAMIENTO: --— M2
SUPERFICIE DEL iINMUEBLE 62.72M2

----------- (DE ACUERDO CON LA TABLA DE INDIVISOS A

INDIVISO CONSTIT]URCE EN EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO,

AL MOMENTO DE SU CONSTITUCION)
MUE! ON'

PRECIO TOTAL DEL INMUEBLE

$000,000 M.N. (XK 007100 MONEDA NACIONAL}
CANTIDAD DEL APARTADO
TASA ANUAL DE INTERESES MORATORIOS 6% (SEIS POR CIENTQ)

MODALIDAD DE LA COMPRAVENTA :
FECHA DE FIRMA DE ESCRITURA 7 2O0COCOOOOC A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE
FL. NOTARIO PUBLICO PARA LA ESCRITURACION ES ELECCION LIC.

DE LA PARTE COMPRADORA. NOTARIO PUBLICO DE
LUGAR Y FECHA DE FIRMA DEL CONTRATO CIUDAD DE MEXICO, A -—- DE ENERO 2023
FIRMA DEL COMPRADOR : HOGARES GAMA, S.A. DEC.V.




Foliod

REPRESENTANTE LEGAL

CARLOS GARCIA MENDEZ <
EL COMPRADOR { ) Si { X ) No acepta que HOGARES GAMA, S.A. P
DE C.V,, ceda o fransmita a terceros, con fines mercadotécnicos o __"j
publicitarios, la informacion que proporciono el cliente con motivo del # 5
presente contrato. %
EL COMPRADOR ( X ) Si ( ) No acepta que le envien publicidad FIRMA DE AUTORIZACION DEL COMPRADOR %
sobre bienes o servicios de HOGARES GAMA, S ADEC.V, (ART. 18 BIS DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCIQ AL CONSUMIDOR)

; "
CONTRATO DE ADHESION DE COMPRAVENTA EN PREVENTA DE VIVIENDA DESTINADO A CASA HABITACION QUE CELEBRAN, PO %ﬁﬁgmgﬁi
PARTE, HOGARES GAMA, S.A. DE C.V., REPRESENTADA A SU VEZ POR SUS REPRESENTANTES LEGALES, A QUIEN EN LO SUCESIVO [FBL COMS
PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO EL “VENDEDOR" Y, POR OTRA PARTE, LA PERSONA Fi%%g.iﬁmﬁ 2
IDENTIFICADA EN LA CARATULA DEL PRESENTE CONTRATO. A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESERFE IRV T
CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO EL “COMPRADOR”, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CARATULA, CONTRATO $@HERATAS |
ANEXOS, Al. TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: :

DECLARACIONES
I. £! Vendedor dectara, por conducto de su representante legales, que:

a. ks una socledad mercantil debidamente constituida de conformidad con las leyes de los Estadas Unidos Mexicanos, con capacidad juridica suficiente
para la celebracion del presente contrato.

b. Su representante cuenta con todas y cada una de las facultades para la celebracion del presente contrato, mismas que a la fecha no le han sido
revocadas, limitadas, modificadas o restringidas en forma alguna.

©. Es legitimo propietaric del inmuekle materia del presente contrata, en lo sucesivo el (“Inm ueble™).

d. Mediante |2 Yicencia de construccitn a expedir por las autoridades competentas, se autorizara la construccion del Conjunto'Residencial donde se ubica
el Inmuebte, bajo el régimen de propiedad en condominio a constituirse, ] cual contard con todos los documentos requeridos para la consfruccion dsl
Inmueble. .

e. Puso a disposicion del Comprador, previa firma del presente contrato, todos los documentos e informacién sefialada en el Anexo “A~, incluyendo sin
iimitar los planos estructurales, arquitectdnicos y de instalaciones del Inmueble, Licencia de Construccion; Certificado de Zonificacién, Constancia de
Alineamiento y Ndmero Oficial, asf comao el Programa Interno de Proteccién Civil, de forma impresa o digital la cual deberd ser solicitada por escritc de
forma directa en el domicilio del vendedor el cual se sefiala en la Caratula o via correo electrénica al ventas@hogarssgama.com. en cumplimiento a io
dispuesto por el articulo 73 Bis de la Ley federal de Proteccion al Consumidor; en of entendide de que si el Comprador requiere |a refarida documentacion
e informacion con posterioridad a la firma del presente contrato, ef Vendedor se obliga 2 proporcionarla al Comprador dentro de los 15 (guince) dias
habiles siguientes a ta fecha en que-reciba la solicitud por escrito del Comprador, o bien, podra solicitar v obtener dicha informacion de forma directa en
el domicilio def Vendedor, el cual se sefiala en la Caratula..

f. Reconoce que podra incurrir en responsabilidad administrativa por los actos propios que atenten contra los derechos del consumidor y por ios de sus
colaboradores, subordinados y toda clase de gestores, vigitantes, guardias o personal auxiliar que les presten sus servicios, independientemente de la
responsabilidad personal en que incurra el infractor, por io que se obliga al cumplimiento de las disposiciones de Iz Ley Federal de Proteccidn al
Consumidor y demas disposicicnes aplicables.

g. Hizo del conocimiento del Comprador la existencia del Registro Piblico de Consumidores de acuerdo con el articulo 18 de |a Ley Federal de Proteccién
al Consumidor, para que el Comprador de forma gratuita si as lo desea, realice su soficitud de inscripclén a dicho registro.

h. Informé al Comprador sobre los alcances, restricciones, términos y condiciones aplicables 2l presente contrato, previaments a la celebracion de este.
ll. El Comprador declara personalniente 0, N SU £aso, por'conducto de su representante y/o apoderado legal, que:

a. Es una persona fisica mayor de edad, en pleno uso de sus facultades, con plena capacidad legal, natural y sconémica para obligarse y contratar en
los términos del presente contrato.

b. En su caso, su apoderado yio representante legal acredita su personalidad y facultades para celebrar &l presente contrato, mismas que a la fecha no
le han sido revocadas, limitadas, modificadas o restringidas en forma alguna.

c. En términos de la Ley Federal para la Prevencidn e Identificacion de Opéracicnes con Recursos de Procedencia llicita, es Duefic Beneficiario del
presente contrato y los recursos con los que prstende cumplir las obligaciones de pago derlvadas del presente Contrato provienen de su ocupacion, los
cuales son de procedencia licita, lo cual declara bajo protesta de decir verdad.

d. Conoce las caracferisticas, especificaciones y condiciones del Inmueble, conforme a lo descrito en los Anexos “B” y “F”, mismo que se enconfrard
bajo el régimen de propiedad en condominio. :

e. Tuvo a su disposicitn, previa firma del presente contrato, todos los documentos e informacién sefialada en el Anexo “A”, en cumplimiento a lo
dispuesto por el artfculo 73 Bis de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor; en et entendido de qua si ef Comprador requiere |a referida documentasion
2 Informacién con postericridad a la firma del presente contrato, podré solicitarla al Vendedor en su domicilio, guien se obliga a proporcionérsela dentro
de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud por escrito del Compradar. i

f. Recibi6 informacién del Vendedor sobre [os alcances, restricciones, términos y condiciones aplicables al presente contrato, previamente a la celebracion
de este. '
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4, i g. El vendedor se obliga a enfregar al comprador el inmueble objeto del presente contrato de scuerdo con las especificaciones pactadas en el contrato
‘; %‘g en cuestion descritas en el anexo “F" :
7

W7
Ry Qll. Ambas partes declaran que:

iy,

zé%kf $

S

N
il

el fith '

é;,a. Los alcances y consecuencias legales derivadas del presente contrato surtiran plenos efectos a partir de su fecha de firna.
g

‘é‘%ﬁ’% b. Conocen y aceptan los términcs y condiciones del presente conirato, por lo gue es su voluntad obligarse en términos del mismo.

=

{A FEDERAL
. d?ﬁﬁE}GQPR'MERA' - Objeto del contrato. En virtud del presante contrato, las partes acuerdan la compraventa de la vivienda en proceso de canstruccién, El
ULV eomprador se obliga a comprar al Vendedor, quien a su vez se obliga a vender al Comprador, en la modalidad prevista en la cardtula del presente

'UEUQ@ B.Eltrato, el Inmueble vy, en su caso, ¢l derecho de uso exclusivo def cajén de estacionamiento, bajo él régimen de propiedad en condominio por
}; ,&;EHES?@?&HUHSE’ conforme a la superficie, medidas, linderos, colindancias, caracteristicas, condicicnes y acabados identificados en los Anexos “B” y “F”.

§

CLAUSULAS

La ubicacion del Inmushbie a que se refiere el presente Contrato es: Torre X Piso X, Modelo X, Departamento X Calle QOrlente 237 C No, 10, Colonia
Agricola Orfental, Alcaldia |ztacalco, C.P. 08500, Ciudad de México

El presente contrato se perfeccionard a los 5 (cinco) dias habiles contados a partir de su firma y, durante ese lapso, el Comprador tendra la facultad de
revocar su consentimiento sin responsabilidad alguna, mediante aviso por escrito, por correo registrado o certificado, tomando en consideracién como
fecha de cancelacion la de recepcién de la comunicacién para su envio o cualquier otro medio fehaciente dirigide al Vendedor, quien debera reintegrar
al Comprador la totalidad del apartade o enganche, en un término de 5 (cinco) a 15 (quince) dias hébiles en el entendido que el Comprador se obligara
a firmar el convenio de cancelacién de la compravenia del Inmuebie. ) .

En caso de que ef Vendedor omita devolver ef mento dei apartado o enganche at Comprador dentro de los 5 (cinco) a 15 (quincs) dias habiles siguientes
a la fecha en que se le hubiere notificado la cancelacién del consentimiento ¢el Comprador, el Vendedor deberd pagarle un Interés equivalents al 6%
(sels por ciento) anual calculado per el nimerc de dias naturales efectivamente franscurridos hasta la fecha en que se verifigue la devolucion integra al
Comprador del referido apartade o enganche.

SEGUNDA. - Precio, modalidades de la compraventa y forma de pago. El Comprador se obliga a pagar al Vendedor el precio fotal de la compraventa
del Inmustle sefalado en la caraiuia del presente contrato, es declr, & cantidad de $X0000CKK M.N OOCCOOOCGOOCCOCOOCCIOCIOXK
PESOS 00/100 Moneda Nacional) de la siguiente manera: i

(@) En caso; de que el page det precio del lnmueble hubiere sido pactado en la modalidad de contado, conforma a lo sefialado en la caratula del presente
instrumento, la cantidad total del precio del inmueble deberd ser cubierta a |a fecha de firma del presente contrato.

{b} En caso de que el pago del precio del Inmueble hubiere sido pactado a plazo, conforme & lo sefialado en la caratula del presente contrato: (i} la
gantidad por concepio de apartado o enganche del Inmueble, sefialada en la cardtula y ef Anexo “C” del presente instrumento, |a cual asclende a la
cantidad de $X0C00OCCOONK MLN. OCCOCOOCOOCOCEOCOOOCCOXXPESOS 00100 Moneda Nacional), que debera ser cubierta como
se sefiala en e Anexo “C” a la fecha def apartado $ICOCOCOOL OOOCX 00/MN) y a la firma del presente contrato, $XXOXXXX0

pesos 00/100) Monada Nacional, en &l entendido de que a la firma del mismo la diferencia del enganche s¢ difiers a 10 mensualidades como se sefiala
en el Anexo “C"; v, (i) el saido del precio del Inmueble debera ser totalmente cubierto a més tardar a la fecha de fima de fa Escritura Publica de
Compraventa (segdn se define méas adefante) del inmueble, conforme aj Calendario de Pagos contenido en el Anexo “C”. En el supuesto de que ei
Compradaor pretenda cubrir el precio del Inmueble mediante un crédito y ésie resulte Insuficiente para cubrir el precio total del Inmueble, el Comprador se
obliga cubtir el precio total del Inmugble con recursos propios. :

El Vendedor esta obligado a entregar al Comprador la factura, recibo o comprobante en el que consten los dalos especificos de los conceptos, importes
o anticipos pagades por el Comprador.

independientemente de la modalidad de la compraventa, en caso de que el precio de la compraventa del Inmueble exceda de 8,025 veces el salario
minimo vigente en la Ciudad de México, gue asciende a la cantidad aproximada de 1,661,175.00 el Compradar se obliga a cumpiir con las obligaciones
de pago contenidas en el presente contrato Gnicamente mediante transferendia ¢lectrdnica a la cuenta clabe vio deposito de cheque que senale el
Vendedor en el Anexo “C”, en atencion a lo dispuesto por el articulo 32, fraccion |, de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones
con Recursos de Procedendcia [licita: en el entendido de que cualquier pago realizado en efectivo no podra ser apiicado como pago del precio del Inmueble
y, consecuentenmente, serd devuelto por el Vendedor dentro de fos 15 {quince) dias habiles siguientes a la fecha en que el Comprador exhiba al Vendedor
el comprobante original- def depésito en efectivo correspondiente. En caso de que el Vendedor omita develver el monio del depdsito en efectivo al
Comprador dentre de los 15 {quince) dias habiles siguientes a la fecha en que se exhiba el comprobante original del depdsito en efectivo, el Vendedor
deberd pagarle un interés equivalente al 6% (seis por ciento) anual calculado por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha
&n que se verifique a devolucion integra at Comprador de la referida cantidad. .

En caso de que ¢l Comprador realice cualquier pago con cheque, éste sera recitido salvo buen cobro, en el entendido de que, si el cheque no es cubierto
por cualquier causa imputable al Comprador, este cubrira al Vendedor un 20% {veinte por clento) adicional del importe del cheque no pagado, conforme
a lo dispuesto por &l articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito. :

Las partes acuerdan que &l Vendedor no podra modificar unilateralmente el precio total pactado entre las partes, ni prestar servicios adicicnales a ios
originaimente. contratadds, salvo que sean expresamente solicitados o aceptados por el Comprador, por escrito o por via electrénica, ni podran aplicar
targos sin previo consentimiento del Comprador o gue no se deriven del conirato correspondiente. Asimismo, el Vendedor se obliga a no incrementar
injustificadamente sus precios por fendmenos naturales, metecraldgicos o contingencias sanitarias.

TERCERA. - Escrituracién. Se llevara a cabo a mas tardar en la fecha prevista en la cardtula del presente contrato (*Fecha de Firma de la Escritura

Prblica de Compraventa™), y siempre y cuando el Comprador haya cumplido con la toialidad de los pagos conforme al Anexo “C”. El Vendedor le notificara
por escrito al Comprador con XX (XXX) dias naturales de anticipacion el lugar, dia y hora en la gue se llevaré a cabo la formalizacién de la presente
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compraventa mediante la firma de la escritura pubiica ante notario pdblico, propuesto por el Comprador ("Escritura Plblica de Compraventa™, asi como o
la documentacion que debera ser entregada al mismo. ”
3
Lo anterior, en el entendido de gue los trabajos de construccién y edificacion del Inmueble deberan estar concluidos conforme a las caracieristicas, L
condiciones y especificaciones pactadas con el Comprador en los Anexos “A”, “B” y “F”. %

-

2
El Comprador se obliga a entregar al notario piblico designado toda la documentacion que le sea requerida dentro de Jos 5 (cinco) dias naturales %:Z
previos a la fecha establecida por el Vendedor para ia firma de la Escritura Pablica de Compraventa. ) 'L%E.: R

Todos los gastos e impuestos que se originen con motivo del otorgamiento de la Eseritura Plblica de Compraventa y su inscripcién en el Registro Poblico G
de la Propiedad, incluidos honorarios, impuestos, derechos, avaitios inmobiliarios y/o cualquier otro relacionado con |z operacion de compraventa, SgE

H iYLt
a cargo del Comprador, con excepcién del Impuesto Sobre ia Renta que resulte a cargo del Vendedor, conforme a las condiciones previstas en el Aﬁeﬁégug&rﬁ

22 ) BEL OO

. Henc) |
En caso de que el Comnprador requiera tramitar algan tipo de crédito hipotecario con una Institucion Bancaria, ¢l Comprador se obliga a entregar, pcnr'r‘?lg{s’m.i'ﬁRG
menos 60 (sesenta) dias naturales previos a la fecha establecida por el Vendedor para la firma de la Escritura Plblica de Compraventa, tanto al Vendeddr "R ATOR
como a fa Institucién Bancaria correspondiente, la totatidad de la documentacién relacionada con el otorgamiento del crédito, de la contrario sera una
causa de incumplimiento def Comprador.,

'CUARTA. - Condicién suspensiva. Las partes acuerdan que la enajenacién del Inmuseble, libre de todo gravamen y limitacion de dominib'; operard al
momenio de fima de la Escritura Pablica de Compraventa ante Notario Publico, slempre que el Comprador hubiere cubierto ia totalidad de! precio del
Inmueble en las formas de pago aplisables conforme al presente conirato y el Anexo “G”.

En caso de que el Comprador hubiere solicitado un crédite para pagar el precio del Inmueble, las partes acuerdan que el término para el cumplimiento
de la condicién suspensiva sera la Fecha de Escrituracién prevista.

QUINTA. - Saneamiento y eviccién. El Vendedor manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que na ha celebrado enajenacion de ninguna naturaleza, ni
existe procaedimiento extrajudicial ¢ judicial alguno en tramite o resuelto que haya versade o verse sobre la propiedad o posesién del Inmuekle; sin
embargo, se obliga a responder ante ef Comprador del saneamiento para ¢f caso de eviccion en t&minos de ley, en un plazo de 1 afic de asuerdo al
articulo 2138 del Codigo Civil de la Ciudad de México.

SEXTA. - Entrega del Inmueble. Las partes acuerdan que el Vendedor reatizar? la entrega fisica del inmuebie al Comprador en 1a fecha sefialada en
la cardiula del presente confrato, ibre de todo gravamen y limitacion de dominio, conforme a las caracteristicas, especificaciones y condiciones
pactadas en los Anexos “A”, "B” y “F". '

Al momento de la entrega det Inmueble, el Vendedor, juntamente con el Comprader, realizaran una revisién ocular de ias caracterisiicas, condiciones y
acabades del Inmueble pactadas en los Anexos “A”, “B” y “F”. En caso de que el Comprador se encuentre conforme con dichas caracierisiicas,
condiciones y acabados, firnard el acta de entrega-recepcion def Inmueble que constituye el Anexo “D”.

El retraso en la fecha de entrega acordada en este Contrato, dard lugar a Ia aplicacién de la pena convencional, por lo que el Vendedor Unicamente
quedara exento de Ia obligacidn de entregar el Inmueble en la fecha convenida, cuando acredite plenamente que Ia entrega no se reallzd en la misma
por caso fortuito o fuerza mayor que afecte directamente al Vendedor o al Inmueble, incluyéndose, emergencias sanitarias, la clausura vio suspension
flegal, acreditando dicha circunstancia con las resoluciones que asi lo sefialen, facultado a las partes a pactar una nueva fecha de anfrega sin
responsabilidad alguna para el Vendedor.

SEPTIMA. - Uso y destino del Inmueble. Ef Cormprador se obliga a destinar el Inmueble al uso Habitacional, por fo que entiende, recorioce v acepta
que se encuentra prohibido darle un uso distinto al mismo.

OCTAVA. - Defectos o fallas del Inmueble y garantia. E| Vendedor otorga al Comprador, sin costo algune, una garantiz de reparacién per defectos o
fallas de construccion def Inmueble, sean por mano de obra, materiales o acabados. Dicha garantia tendra una vigencia de: (i) 5 {cinco) &fios sobre
cuestiones eslructurales del Inmueble; (7} 3 {ires) afos para cuestiones de impermeabilizacion del Inmuebie; y, (i} 1 (un) afo para los dem4ds elementos
del Inmuseble; en el entendido de que dichas vigencias comenzaran a franscurir a partir de Ia entrega fisica del Inmueble al Comprador.

El iempo que duren las reparaciones efectuadas en el Inmueble al amparo de la garantia no sera computable dentro del plazo de la misma, por o que
una vez que el Inmueble haya sido reparado, se [niciard la garantia respecto de ias reparaciones realizadas, asi come con relacién a las piezas o bienes
que hubieren sido repuestos y continuara respecto del resto del inmueble. :

A partir de que ¢l Vendedor reciba notificacién del Compradoar de los defectos ¢ fallas del Inmueble, el Vendedor se obliga a efectuar las adecuaciones o
reparaciones necesarias en un plazo que no excederd de 80 (NOVENTA) dias hébiles a partir de la resepcidn de dicha nofificacién.

En caso de que el Comprador haya hecho valer |z garantfa y persistan los defectos o fallas de construceion o acabados en el Inmuable que sean
imputables al Vendedor, éste se obliga de nueva cuente a realizar todas [as reparaciones necesarias de inmediate, asi como a otergarle al Comprador,
dentro de los 30 (treinta) dias hdbiles siguientes z la fecha en que el Vendedor reciba la notificacion de que persiste ¢l defecto o falla, una bonificacion
equivalente al: () 5% (¢inco por ciento} sobre el valor de la reparacion, para el caso de defecios o fallas leves: Y. (i) 20% {veinte por cienio) del precio
total de la compraventa, para el caso de defectos o fallas graves; en &l entendido de que si el Vendedor omite entregar dichas bonificaciones al Comprador
dentro dei referido plazo, el Vendedor debera pagarle un interés equivalente al 6% (sels por clents) anual calculado por el nimere de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la fecha en que se verifique la enfrega integra al Comprador de la bonificacian correspondiente.

Son defectos o fallas graves aquellos que afecien la estructura o las instalaciones def Inmueble y comiprometan el uso pleno'o la seguridad del mismo, ¢
bien, impidan que el Comprador lo use, goce y disfrute, conforme al uso Habitacional al que estd destinado; mientras que se entendera por defeclos o
fallas leves todos aguellos que no sean graves. .

En caso de gue los defectos o fallas graves sean determinados por el Vendeder como de imposible reparacion, éste podra optar desde &l momento en
que se [e exija el cumplimiento de ta garantfa, por sustituir el Inmueble, en cuyo case se estara a lo dispuesto por el inciso (a) del pdrrafo siguiente, sin
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que héya lugar a las bonificaciones referidas en el cuarto parrafo de la presente clausula. En caso de que, en cumplimiento de la garantia, el Vendedor
,_@demda repararlas y no lo haga, quedara sujeto 2 las bonificaciones y a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

‘;# respondan conforme al articuio 91 de fa Ley Federal de Proteccién al Consumidor y la pena convencional pactada en el presente contrato.

k)

o e ‘
I5" A2 NOVENA. - Derechos y obligaciones de las partes. Las partes acuerdan que:

&

s

- {a) Son obligaciones del Vendedor y derechos del Comprador: () poner a disposicién y entregar al Comprador toda la informacién y documentacion
JHARER bnada con el Inmueble; (i) entregar el inmueble en los plazos y términos convenidos; (i) garantizar las calidades del Inmueble; (iv} prestar el
,&Si}?&ﬁﬁggneamiento para el caso de eviccidn; (v ransmitir la propi_edad del Inmueble, siempre que se hubiere pagado la totalidad del precio del Inmueble; (vi}
by demas que se desprenda del prasents contrato; {vii) Notificar al Comprador de cualquier modificacién al Proyecto Ejecutivo, que de cualquier forma
?E}Eu@&@&e el Inmueble, con la finalidad que el Comprador se de por enterado y auterice por escrito continuar con la compra def Inmueble 0 bien, la devolucion
nE ﬁﬁﬁgggéﬁanche correspondiente; y, (viil) No podra negar al comprador la venta de un inmueble que esté disponible para adquirirlo

(b} Son obfigaciones det Camprador y derechos del Vendedor: () &l pago oportuno def precio del Inmueble, en el tiempo y forma pactados; (i} la recepcion-
entrega del Inmueble, en las condiciones convenidas; (i) firmar la escritura de compraventa det mismo, siempre que se hubiere pagado la totalidad dei
precio del Inmueble; (iv) el respeto def uso y destino del Inmueble; {v) el cumplimiento del Régimen de Propiedad en Condominio del Conjunto Residencial
donde se ubica el Inmueble; v, (Vi) lo demas que se desprenda del presente contrato.

DECIMA. - Disefio estructural. El Comprador entiende, reconoce y acepta que se encuentra prohibido modificar el disefio estructural del Inmueble, por
lo que se obliga a abstenerse de cambiar la distribucian de los muros del mismo, en virtud de que podria poner en riesgo la seguridad estructurat del
Conjunto Residencial y del Inmueble. ‘ .

DECIMA PRIMERA. - infraestructura y acabados del Inmueble. Las partes acuerdan que ef inmueble cuenta con la infraestructura para el adecuado
funcionamiento de los servicios basicos, tales como el suministro de energia eléctrica y agua potable, drenaje, alcantarilado y demds obras de
equipamients urbano, en cumplimiento con las espacificaciones de seguridad y uso de suelo previstas en las licencias y autorizaciones expedidas por
tas autoridades competentes, por lo que ias caracteristicas técnicas y de materiales de ias instalaciones y acabados se encuentran descritos en el Anexo
“F”.

DECIMA SEGUNDA. - Pubiicidad. El Comprador acepta que el Vendedor cologue publicidad en las dreas comunes del Conjunto Residencial donde se
ubica el Inmusble, con o sin presencia de personal de ventas, hasta finalizar la comercializacién total del mismo, siempre que no se obstaculice el use
de dichas areas comunes al Comprador.

El Vendedor se haré responsable por cualquier dafio ¢ afectacién que la publicidad colocada pueda causar al Inmueble, ademas de que debera refirar
dicha publicidad del Conjunto Residencial /o el Inmueble al finalizar la come'cializacion del total de las unidades del referido Conjunto Residencial.

DECIMA TERCERA. - Servicios del Inmuehle. El Vendeder sera responsable de cualquier adeudo relacionade con el Inmueble, incluyendo el suministro
de energfa eléctrica y agus, drenaje v alcantarillado, siempre que el adeudo respectivo sea anterior a la enirega fisica del Inmueble, por lo que el Vendedor
se obliga a responder y & sacar en paz y a salvo ai Comprador de cualquier procedimienio extrajudicial, judicial, administrativo y/o de cualquier otra
naturaleza que exista 0 que llegare a existir por los motivos antes mencionados; en el entendido de que a partir de la entrega fisica del Inmuebie, [a
referida responsabilidad de pago serd a cargo del Comprador, incluyendo cuotas y gastos de mantenimiento que deriven del Inmueble y, en su caso, del
cajdn de estacionamiento. , .

En cumplimients a las disposicicnes legales vigentes que conceden a fa Comision Federal de Electricidad la exclusividad en el suministro de energia
elécirica, el Vendedor ha solicitado el suministro de energia eléctrica para el Conjunto Residencial en donde se ubica el Inmusble; sin embargo, en caso
de que &l Comprador reciba el Inmueble antes de que la Comisién Federal de Electricidad inicie con la prestacion del suministro de energia eléctrica, &l
Vendedor proporcionara provisionalmante el servicio de energia eléctrica, sin costo alguno para el Comprador, hasta en tanto la Comisidn Federal de
Electricidad suministre ia energia eléctrica al Comprador de forma definitiva.

Las cuotas y gasios de mantenimiento de las &reas comunes qua camespondan a unidades qua no hayan sido comerdializadas del Conjunto Residencial
seran cubiertas por el Vendedor hasta en tante dichas unidades sean vendidas.

DECIMA CUARTA. - Régimen de propiedad en condominio. E! Comprador se obliga a someterse al Régimen de Propiedad en Condominio que se
constituira para el Inmueble v, en su caso, para los cajones de estacionamiento gue correspondan al Comprador por €l derecho de uso exclusivo que le
otorgue el Vendedor, sujetandose en todo momente a Jo establecido por dicho Régimen de Propiedad en Condeminio, misme que solamente podra ser
modificads en los términos y condiciones que para sse efecto precisa |2 legislacion aplicable.

DECIMA QUINTA. - Administracién del condominio. Las paries acuerdan que, una vez constiiuido el Régimen de Propiedad en Condominio def
Conjunio Residencial y durante el primer afio de constituido el citado régimen, la administracién sera encomendada a la empresa designada por el
Vendedor, por lo que serd a dicha empresa a quien el Comprador debers pagar a parfir de la entrega fisica del Inmueble los gastos y cuctas de
mantenimiento que como condéming del Inmueble tenga obligacion de pagar conforme a la Asamblea General de Conddminos.

DECIMA SEXTA. - Cesién. El Vendedor y Comprador podran ceder, enajenar, traspasar o transmitir los derechos, obligaclones y/o efectos del
presente contrato y sus anexos, con &l previo consentimiento expreso y por escrito de su contraparte. :

No obstante lo anterior, las partes acuerdan que ambas podran ceder, enajenar, traspasar o transmitir los derechos, obligaciones y/o efectos del presente
contrato y sus anexos, sin necesidad de auiorizacidn, aprobacion y/o consentimiento expresc previo y por escrito de su confraparte, exclusivamente en -~
los casos en que: i) el Comprador pretenda ceder, enajenar, traspasar o fransmitir el presente contrato y sus anexos en favor de su conyuge, concubine
(a), parientes en linea recta sin limite de grado y/o colateral hasta el cuarto grado; yfo; (i} el Vendedor pretenda ceder, enajenar, traspasar o transmitir
los derechos del confrato y sus anexos a alguna de las entidades matrices, fiiales y/o subsidiarias integrantes del grupo Inmebiliario, en cuyo caso el
Vendedor serd responsable solidario frente al Comprador por las garantias correspondientes ai Inmueble.




Cualquier cesién, enajenacion, fraspaso o fransmisidn que se realice en contravencion a lo estipulado en la presente Cléusuta sera nula de pleno dereche 0&1}}05
sin necesidad de declaracion judicial, por lo que no tendra validez y, por ende, no se reconocera, ni existira relacién alguna con la perscna que se osterqg& o @i§
como cesignario, beneficiario y/o causahabiente de los derechas, abligaciones yio efectos del presente contrato y sus anexos. 3 @;ﬁ%ﬁ}i@%ﬁ
o "‘"e‘c. )
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La parte que desee ceder, enajenar, traspasar o fransmitir los derechos y obligacicnes del presente contrato y sus anexos debera natificar por esafito e

la ofra parte, precisando los términos generales de la cesién, fraspaso, enajenacion o transmisian, a efecto de que [a parte nofificada, dentro de s 80k
{treinta) dias habiles siguientes a dicha notificacién, comunique por escrito sf autoriza o no la cesion, raspaso, enajenacién o transmision de los des ;

y obligaciones del contrato; en el entendido de que en caso de que no haya respuesta de la parte notificada dentro del citado plazo, se entendera
negada la soficitud.

En caso de fallecimiento del Comprador, se apiicaran las disposicicnes legales correspondientes previstas en el Libro Tercero “De las sucesiones” del .
Cédigo Civil de [z Ciudad de Mé&xico. En su caso el o los herederos{s) en conjunto con e} albacea, podrén continuar con la operacion o bien, CADEERCRATLIR
Contrato sin pena convencional alguna, (y solicitar la reintegracion de cualesquiera cantidades que se hayan pagado al momento).

DEL CONSY

DECIMA SEPTIMA. - Incurnplimientos de las partes. Son incumplimientos al presente contrato imputables al Vendedor que: REGISTRD PU
e TR iR

1. Se abstenga, niegue u omita poner a disposicion del Comprador la informacién y/o documentacion relacionada con el inmueble, conforme a lo 5?'}54\71'3 mibi 20

en &l articule 73 Bis de la Ley Federal de Proteccion a! Consumidor.

2. Se abstenga, niegue u omita entregar el Inmueble en los plazos y términos convenidos, salvo caso fortulto o fuerza mayor, incluyendo, entre otros, los
previstos en la Cldusula Sexta, que afecte directamente al Comprador o al Inmueble, segun lo que establece la ¢ldusula décima octava siguiente.

3. Se abstenga, niegue u omita garantizar las calidades del Inmueble.
4. Se abstenga, niegue u omita prestar el saneamiento para el caso de eviccion.

5. Se abstenga. niegue u omita transmitir la propiedad del Inmueble v/o firmar la Escritura Piblica de Compravenia del mismo, cuando hubiere sido
pagado el precio fotal del mismo.

6. Ceda, enajene, traspase o transfiera los derechos, obligaciones yio efectos del presente conirato ¥y sUs 2nexos, sin ¢l previo consentimiento expreso
y por escrito del Comprador.

7. Se abstenga, niegue u omita cumplir con las demés obligaciones 2 su cargo que deriven del presente contrato.
Son incumplimientos al presente contrato imputables al Comprador que:

1. Se abstenga, niegue u omita cumplir oportunamente con el pago de cualquiera de las pérciaiidades del precio del Inmueble, asi como de cualquier
cantidad necesaria para la escrituracién del Inmueble.

2. Se abstenga, niegue u omita cumplir con ef pago totat del precio del Inmueble a la Fecha de Escrituracion.

3. Se abstenga, niegue u omita recibir el Inmueble en las condiciones convenidas. .
4. Se abstenga, niegue u omita firmar fa Escritura Publica de Compraventa del Inmuebie, una vez pagado el precio total del Inmuebis.

§. Se abstenga, niegue u omita respetar el uso y destino habitacional del Inmusble.

6. Ceda, enajene. raspase o transfiera los derechos, obligaciones yio efectos del presente contrato y sus anexos, sin el previo consentimienio expreso
¥ por escrito del Vendedor,

7. Se abstenga, niegue u omita cumplir con tas demds obligaciones a su ¢argo que deriven del presente contrato.

DECIMA OCTAVA. - Rescision, cumplimiento forzoso y pena convencional. En el supuesto de que cualquiera de las partes incumpla con cuaiquiera
de sus obligaciones derivadas del presente contrato y/o sus anexos, la parte afectada podra, a su eleccién, slempre que se encuentrs al corriente de sus
obligaciones derivadas del presente contrato, nofificar a la parte incumplida: () el requerimiento de cumplimiento forzoso del contrato {ef “Avisp de
Cumplimiento Forzoso™): o, i) la rescisién def contrato de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial (el “Avise de Rescision™ con efectos &
la fecha de notificacion det Aviso de Rescision; procediendo en ambos casos una pena convencional a cargo de la parte incumplida equivalente al 10%
{diez por ciento) del precio total de compraventa del Inmuekle. :

Si el incumplimiento fuere imputable al Vendedor y el Comprador optara por la rescisidn del contrato, ademas de la pena convencional prevista en el
parrafo anterior, dicha parte debera restituir &l Comprador todas las cantidades pagadas, cbligandose el Vendedor a restituir dichas cantidadas dentro de
los 15 (quince} dias habiles siguientes a la notificacion del Aviso de Rescision. En caso de que e Vendedor omita restituir dichas cantidades dentro del
referido plazo, al Vendedor deberd pagarle un interés equivalente al 8% {seis por cienta) anual calculado por ef nimero de dizs naturales efectivamente
transcurridos hasta |2 fecha en que se verifiqus la restitucién integra al Comprador de Izs referidas cantidades.

Para el caso que el Vendador incumpla en fa Fecha de Entrega del Inmueble y la formalizacién del presente contrato mediants la firma de ia Escritura
Publica de Compraventa, cuando se deba a un evento de caso fortuito o fuerza mayor, que afecte directamente al Vendedor o al Inmusble, incluyendo,
enfre olros, los previstos en la Clausula Sexta, de conformidad con lo que establece el articufo 21171 del Cadigo Civil Federal y su correlativo de! Codigo
Civil del Distrito Federal, que sefiala que nadie esta obligado al caso fortuita sino cuando ha dado causa o conribidde a él, cuando ha aceptado
expresamente esa responsabilidad, ¢ cuando la tsy se la impone, tas partes podran pactar una nueva Fecha de Entrega del Inmueble o Fecha de Fima
de la Escritura Plilica de Compraventa ¢ cuaiquiera de ellas podra dar por terminado anticipadamente el presente contrato, sin résponsabilidad ¢
penalidad alguna.

El Vendedor se obliga a informar viz correo electronico al Comprador la actualizacion de un evento de caso fortuito o fuerza mayor a mas tardar dentro
de los 60 (sesenta) dias naturales siguienies a que.éste oourra. ‘




Si el incumplimiento fuera a cargo dei Comprador, €l Vendedor podra retener el monto de la pena convencional de aquellas cantidades que hubiere
_recibido previamente del Comprador, en &l entendido de que las cantidades que resultaren excedentes a favor del Cormprador, deberan ser devuelias
15», por el Vendedor dentro de los 30 (freinta) dias habiles siguientes a la notificacién del Aviso de Rescision, aunado a que a partir de la notificacion del Aviso
‘\\C’ de Rescisién, el Vendedor podré ofrecer, recibir y aceptar nuevas ofertas de terceros respecto del Inmueble, sin responsabilidad alguna para el Vendedor.

2

AR % equivalente al 8% (seis por clento) anual calculado por el nimero de dias naturales efectivamente transcuridos hasta la fecha en que se verifique la
5 ?‘;‘ W restitucion integra at Comprador de las referidas cantidades.
§g’_\_‘“ i Ma
.j{é@ En ambos casos en que opere ka rescision del confrato, las paries se obligan a formalizar por escrito la restitucion de las cantidades que deban ser
& restituidas al Comprador, conforme a lo previsto en los pérrafos anteriores.

N ﬁtimismo, y en adicion a la pena convencional antes mencionada, en caso de que el Comprador se retrase o incumpla con el page oportuno de cualquiera
L FEDERA la{s) cantidad(es) establecidas en el Calendario de Pagos a que se refiere el Anexo “C”, originarén intereses moratorios al Vendedor a una tasa del
WOOR 6% (seis por ciento) anuat sobre saldos vencidos, calculados de forma diaria a partir de la fecha de incumplimiento y hasta en tanto se satisfaga dicha

. . Obligacion. Por lo anterior, cualquier pago que el Comprador realice al Vendedor serd aplicado a cubrir preferentemente los intereses moratorios y luego,
LI thasta donde alcance, la suerte principal adeudada.

o
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DECIMA NOVENA. - Terminacién Anticipada.

Ambas Partes convienen que cualquiera de ellas podré dar por terminado en forma anticipada el presente Contrato, bastando para ello notificar su
voluntad a lz otra parte (el “Aviso de Terminacién”), siempre que dicho Avise de Terminacion sea previo a la farmalizacién de la presente compraventa
mediante la firma de la Escritura Piblica de Compraventa comespondiente, en cuyo caso, la parte que hubiere terminado anticipadamente ests Contrato
debera pagar a |a otra Parte una pena convencional equivalente al 10% (diez por ciento) del precio conforme al Calendario de Pagos, que sera exigible
de inmediato al nofificarse la terminacién anticipada de este Contrato.

A.- S el Vendedor es quien termina anticipadamente aste Contrato, ademas de la pena sefialada en el pdrrafe anterior, debera restituir ai Comprador
cualesquier cantidades pagadas al amparo del presente Contrato, obligdndose el Vendedor a realizar tal restitucion y pago dentro de los 30 {treinta) dias
habiles siguientes a la fecha de terminacidn anticipada de este Contrato.

En caso de que el Vendedor'incumpla con restituir al Comprador las cantidades pagadas por este Gitimo en el plazo establecido, el Vendedor pagara
intereses moratorios al Comprador a una fasa anual del 6% (seis por ciento) sebre el monto que deba ser restituido por ios dias efectivamente devengados.

No obstante, en caso de que el Vendedor termine anticipadamente el Conirato, no se hara acreedor al page de la pena convencional del 10% (diez por
clento) del precio establecida en la presente clausula para el caso de que dicha terminacién anticipada se derive de un caso foriuito y/o fuerza mayor,
incluyende, entre otros, los previstos en fa Clausula Sexta.. que afects al Vendedor y/o al Inmueble, debiendo en dado caso el Vendedor dnicaments
restaurar al Comprador las cantidades que éste hubiera pagadce al amparo del presente Contrato dentro de los 30 {treinta) dias habiles siguientes a que
el Vendedor notifique al Comprador fa terminacion anticipada del Contrato.

B.- Si el Comprador es quien termina anticipadamente este Contrato, pagaré a el Vendedor una pena convencional equivalente al 10% (diez por ciento)
del precio total de compraventa del Inmuebie, que serd exigible de inmediatc al notificarse la tarminacion anticipada de este Contrate y en case de que
ésta no sea pagada total y puntualments, generaré intereses moratorios sobre el saldo total de la pena convencional a una tasa anual 8% {seis por ciento)
anual por los dias efectivamente devengados. :

El Comprador autoriza al Vendedor a retener cualquier cantidad que le haya entregado hasta el monto de aplicar la pena convencional. Las caniidades

que resultaren excedentes a favor del Comprador, en su caso, deberdn ser devueltas por el Vendedor deniro de los 30 {treinta) dias habiles siguientes a
la fecha de la terminacién anticipada del Contrato, en caso de que las hubiere. En casc de que se dé la terminacién a la que se refiere este pamafo y el
Comprador hubiese entregado hasta ese momento una cantidad menor al 10% (diez por clento) del precio total de compraventa del Inmughle, este Uliimo
s obliga a pagar al Vendedor la diferencia aplicable para cubrir el 10% (diez por ciento) del precio total de compraventa del Inmueble deniro de fos 30
(treinta) dias hébiles siguientes a la facha en que surta efectos ta terminacion. En caso de que el Comprador incumpla en entregar al Vendedor la canfidad

que haga falta para cubrir el 10% (diez por ciento) del precio total de compraventa dei Inmueble, el Comprador pagaré intereses moratorios al Vendedor
a una tasa anual del 6% (seis por ciento) sobre el monto pendiente que deba ser entregado por el nimero de dias efeciivamente devengados.

Una vez reallzada iz notificacin de terminacién anticipada del Contrato, se tendra por terminado de pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial
previa y sin respensabilidad uiterior para ninguna de las Partes.

VIGESIMA. - Vicios scultos y Responsabilidad Civil. Las Partes acuerdan que para efectos de cualquier accion legal, respecio a vicios ocultos 0
responsabilidad civil, se sujetardn a to dispuesto en el cddigo civil de la Cludad de México. '

VIGESIMA PRIMERA. - Domicilio. Las partes sefialan como domicifios convencionales para recibir cualquier aviso, comunicacion, notificacion, citacion,
interpelacién, requerimiento judicial o extrajudicial, y, en general, cualquier ciro acto juridico relacionado con el presente contrato y sus anexos, los
sefialagos en la caratula del mismo. o

De igual forma el Vendedor, pone a dispesicién del Comprador, ademas det domicilio sefialado en la caratula, el teléfono 5541643227 y fa pagina de
www.hogaresgama.com, de lunes a viemes de 9:00 a 18:00 horas, en caso de realizar alguna queja, solicitud o aclaracion, el tiempo de respuesta
dependera de la magnitud de la queja, solicitud o aclaracién. :

En caso de existir alguna modificacion en los domicilios sefialados, la parte interesada debera notificar dicha modificacion a su contraparte con 30 {ireinta}
dias habiles de anticipacién a la fecha en que ocurra ef cambio respectivo. Mientras las partes ho se notifiquen por escrite y de manera fehaciente un
cambic de domicilio, todas las notificaciones, incluyendo diligencias judiciales, que se hagan en los domicilios indicados en este insirumento, surtiran
plenamente sus efectos. ’

VIGESIMA SEGUNDA. - Avisos y notificaciones. Cuzlquier avisc, comunicacién, nofificacion, citacion, interpelacian, requerimiento exirajudicial o
judicial o cualquier otro acto que deban hacerse las partes en los términos del presente contrato © con relacion al mismo, seran notificados por ascrito y
se entregaran en propia manc o seran enviados por cotreo certificado, con porte pagado y acuse de recibo en los domicilios sefialados en fa clausula
anterior, en el entendido de que se consideraran que han sido entregados en forma fehaciente e indubitable en la fecha en gue dicha comunicacion sea
recibida por la parte a quien vaya dirigida. :
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VIGESIMA TERCERA. - Aviso de Privacidad. El Comprador acepta que al momento de la firma del presente contrato ie fue préporcionado el Aviso

Privacidad del Vendedor, mismo que constituye el Anexo “G”, el cual también se encuentra a su disposicion para consulia en la pagina de internkd

www.hogaresgama.com %ck £
. B (s 'cy W
VIGESIMA CUARTA, - Resolucién de controversias. La Procuraduriz Federal del Consumidor ("PROFECOQ") es compatente en la via administrativads a\%;E
para resolver cualquier contreversia relacionada con el presente contrato Y sus anexas. independientemente de que hubiere sido agotada o no la via %\?&.5
administrativa ante PROFECO, las partes convienen expresamente que cualquier controversia derivada de este confrato y sus anexos, incluyendo su *‘%
interpretacion, cumplimiento, resolucién o nulidad, se someteran a las leyes, jurisdiccion y competencia de los Tribunales del Fuero Comun de la Ciudad ‘

de México, renunciando las partes expresamente a cualqguier atro fuero que por razdn de sus domicilios presentes o futuros, nacionatidad o cua_lquie:pﬂ@CURAD

causa pudiera corresponderies. EBL C G|
. VIGESIMA QUINTA. - Registro del contrato ante PROFECO. : ‘ BECISTRO
El presente contrato de compraventa se encuentra registrado en el Registro Publico de Contratos de Adhesisn de PROFECO, bajo el nimero 6991 “%M‘T@‘
2023, de fecha 27 de julio de 2023; en el entendido de que cualquier variacidn o diferencia entre et texto del contrato de compraventa registrade ygtu’ IRATA
utilizado en perjuicio de fos consumidores, se tendré por no puesta. .

VIGESIMA SEXTA. - Carétula, contrato y anexos. Las partes acuerdan que la carédtuls y anexos del presente contrato forman parte integrante del
mismo, come si a la letra se insertasen.

'VIGESHMA SEPTIMA. - Firma. Las partes manifiestan que ¢l contenido del presente conirato y sus anexes constituyen la manifestacién libre y espontanea
de su voluntad, por fo que enteradas del contenldo y fuerza legal del presente contrato ¥ sus anexos, fos firman en la fecha sefalada en la caratula de
este instrumento. . - ‘

VIGESIMA OCTAVA. - En términos del Articulo 1, fraccion il de la LFPC y el numeral 4.8 de 1a NOM, el Vendedor entregars al Comprador la
Carta de Derechos, ANEXO “H” respecto a la proteccion que les otorgan fa LFPC, su RLFCP y la NOM al adquirir un bien inmueble en
territorio mexicano.

VIGESIMA NOVENA. - Entrega del contrato al Comprador. Una vez firmado el Contrato, el Vendedor o bien su apgderado tegal, en un plazo-de 5 dias

habiles, debe hacer llegar via mail al Comprador un original del presente Conirato, incluidos los anexos que formen parte de él, o bien si asi lo prefiers f
Comprador, se hara entraga del Contrato en forma fisica.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

HOGARES GAMA, S.A. DE C.v. i SO HIKHRAH I HDOHOOIHICIOOK
REPRESENTANTE LEGAL

CARLOS GARCIA MENDEZ

“Todo consumidor que no desee recibir publicidad por parte de los provesdores en términos de la Ley Federal de Proteccion sl Consumidor, pueda
inscribir ¢e manera gratuita su nimero de telefénico en ef Registro Piblico de Consumidores (También denominado Registro Plblico para Evitar
Publicidad) de la Profeco, a través del portal wen hitp;//repen.profeco.gob.mx/ o al 5586280000 (desde la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey) u
8009628000 (desde el resto ds la Repiblica Mexicana). - ' :

Queda prohibido a los proveedores que utilicen informacion sobre consumidores con fines mercadotécnicos 0 publicitarios v a sus clientes, utilizar la
informacign relativa a los consumidores con fines diferentes a Jos mercadotécnicos o publicitarios, asf como enviar publicidad a los consumidores gue
expresamente les hubieren manifestado su voluntad de no recibiria 0 que estén inscritos en ef Registro Pdblico de Consumidores (fambién denominado
Regisiro Plblico para Evitar Publicidad). Los proveedores que sean objeto de publicidad son corresponsables del manejo de la informacidn de
consurnidores cuande dicha publicidad le envie a través de terceros.”

Autorizacion para fa utilizacion de informacién con fines mercadotécnicos o publicitarios, - El Cliente si ( ) no ( )acepta que el vendedor ceda o
transmita a terceros, con fines mercadotécnicos o publicitarios, la informacion propercionada con motivo del presente contrato ysi ( Yno( ) acepta
yue el vendedor e envie publicidad sobre bienes y servicios.

FIRMA C RUBRICA




Eslis:
Sl | ANEXO “A”

A . DOCUMENTOS E INFORMACION A DISPOSICION DEL COMPRADOR
R 2 ARTICULO 73 BIS DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR

JOCUMENT ACION-ONFORNMACIGN A BISPOSICIONDEL COMPRADOF

; ¢ Le exhibieron el proyecto ejecutivo de construccién completo y maqueta del Inmueble?
= L2 ;Le exhibieron el documento que acredite la propiedad del Inmueble?
iRIA FEEER&L ;Le informaren sobre fa existencia de gravdmenes que afecten la propiedad del Inmueble?
SUIERC 4 ile exhipieron los documentos (Act:? corla’stitutiva y poder que faculta lg cgmerciaiizac]én) que acrediten la
PQBUEG personalidad del vendedor y |z autorizacidn del proveedor para comercializar la venta del Inmueble?
e = | e informaron sobre las condiciones en gue se encuentra ef pago de contribuciones y servicios piblicos del

 BE ADHESIOR! Inmueble?
& ¢ Le exhibieron las autorizaciones, licencias o permisos expedidos per las autoridades correspondientes para la
construccion del Inmueble?
7 | ¢Le exhibieron los planos estruciurales, arquitectdnicos y de instalaciones o un dictamen de las condiciones
estructurales del Inmueble? '
8 ; Le proporcionaron la informacion sabre las caracteristicas del Inmueble?
9 ¢ Le informaron de los servicios con que cuenta el inmusble, el equipamiento urbano existente en la localidad y os
sistemas de transporte. que le permitan conocer la ubicacién exacta del inmueble y los medios de transporte
existentes para llegar a &l? ‘
10 | ;Le brindaron informacién adicional sobre los beneficios ofrecidos por el vendedor, en caso de concretar la
operacion, tales como acabados especiales, encortinados, azulejos y cocina integral, entre otros?
11 | ;Le informaron respecto de las opciones de pago que puede elegir y sobre el monto total a pagar en cada una
de ellas? :
12 | ;Le informaron de las condiciones bajo las cuales se llevara a cabo el proceso de escrituracion, asi como las
erogaciones distintas del precio de la venta que deba realizar?
13 | ;Le informaron de las condiciones bajo las cuales puede revocar y/o rescindir el contrato de compraventa del
Inmueble? .
14 | ;Le informaron si sobre el Inmueble existe y se ha constituido garantia hipotecaria, fiduciaria o de cualquier otro
tipo, asf como su instrumentacion?
15 | ; Le informaron si el modelo de contrato que va a firmar esta previamente registrado ante la Procuradurfa Federal

del Consurnidot? : ‘ :
16 | ;Recibié la carta de derechos del consumidor para efectos de adquisicién de bienes inmuebles en territorio
mexicano? Conforme a la Nomma Oficial Mexicana aplicable
17 | :Le proporcionaron el Programa Interno de Proteccién Civil?

El COMPRADOR manifiesta que, previo a la firma del presente contrato de la compraventa destinado a casa habitacién, tuvo a
su disposicion la informacién y documentacién reiativa al INMUEBLE, cerciorédndose de que la misma coincide con la que
efectivamente le haya mostrado y proporcionado el VENDEDOR. ‘

FIRMA DE ACEPTACION Y CONFORMIDAD




ANEXO “B”

DESCRIPCION DEL INMUEBLE & -fwf)' o

El Inmueble estd ubicado en el Nim. Oficial X0XXX de la Calle X000C¢ NO. XXXXX, en la Colonia X000(XX, Alcaldia XXXXXX, C;
08500, en la Ciudad de México.

kg, :
La zona en la cual se encuentra el predio esta completamente urbanizada ¥y cuenia con todos los servncuos COmo son, vnal]dades%shé
pavimentadas, banquetas, guarniciones, redes de agua potable, redes de drenaje sanitario, redes telefonicas, redes de distribucion de )
energfa eléctrica y sistemas de transporte colectivo. ROC JRABU%{”

DiL CONSil
REGISTRO PUE

El terreno en el que se desplanta el Condominio presenta una superficie total de 280.00 m?, con las siguientes medidas y colifdSRERATOS DE

+ Colinda al Norte, en 28.00 metros con el lote 119.
» Colinda al Sur, en 28.00 metros con el lote 121 y con el lote 122.
. Colinda al Oeste, en 10.00 metros con el lote 107.

» Colinda al Este, en 10.00 metros con la calle Oriente 237-C.

Se trata de un condominio habitacional desarrollado verticaimente, que estd compuesto por Planta Baja y 5 Nweies contara con 15
departamentos, 10 cajones de estacionamiento y aparca bicicletas.

Los departamentos se desarrollaran de fa siguiente manera: 3 departamentos en Planta Nivel 1, 3 departamentos en Planta Nivel 2, 3
departamentos en Planta Nivel 3, 3 departamentos en Planta Nivel 4 y 3 departamentos en Planta Nivel 5.

Planta Baja. Esta conformada por 10 cajones de estacionamiento, aparca bicicletas, acceso peatonal al Condominio, acceso vehicular
al Gondominio, area comun de circulacién peatonal, 2 escaleras de comunicacién vertical y dreas de circulacién vehicular.

Planta Nivel 1. Esta conformada por 3 departamentos, area comin de circulacion peatonal y 2 escaleras de comunicacion vertical.
Planta Nivel 2. Esta conformada por 3 departamentos, area comin de circulacién peatonal y 2 escaleras de comunicacion vertical.
Planta Nivel 3. Esta conformada por 3 departamentos, area comiin de circulacién peatonal y 2 escaleras de comunicacion vertical.
Planta Nivel 4. Esta conformada por 3 departamentos, @rea comun de circulacion peatonal y 2 escaleras de comunicacion vertical.
Planta Nivel 5. Esta conformada por 3 departamentos, area comun de circulacién peatonal y 2 escaleras de comunicacién vertical.

Planta Nivel Azotea. Esta conformada por area de servicios, drea comun de circulacion peatonal y 2 escaleras de comunicacion vertical.

Firma de aceptacion y confarmidad
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. ANEXO “C”

5{’?’{:; )
;‘%} A ‘ APARTADO O ENGANCHE, CALENDARIO DE PAGOS

%«3\%‘:&\ Z, Y CUENTAS BANCARIAS PARA DEPOSITOS

N

‘%‘sﬁi@} il CONCEPTO CANTIDAD EECHA
Y " RESERVACION/APARTADO | 00 M.N (XXX 00/100 MONEDA NACIONAL) -

e % | FIRMA DE CONRATO Xooox M.N (XXX 00/100 MONEDA NACIONAL)

%séf’ MENSUALIDADES Xooex M.N (XXX 00/100 MONEDA NACIONAL)

\ FEDERAL

WiDOR

SLICOD

ADHESIGH

HOGARES GAMA, S.A DE C.V.
NUMERO DE CUENTA:

CLABE INTERBANCARIA:
INSTITUCION FINANCIERA:

NUMERO DE REFERENCIA:

UNA VEZ HECHO EL PAGO, ENVIAR O ENTREGAR EL COMPROBANTE DE PAGO A TU ASESOR DE VENTAS.

TE RECORDAMOS QUE NO SE ACEPTAN PAGOS EN EFECTIVO

Firma de aceptacion y conformidad
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ANEXO “D”

: gD
ACTA DE ENTREGA - RECEPCION §e~é ; %ﬁ
1.{.1"‘ A
DESARROLLO < C¥ :%
£ BNimhan
CONMPRADOR-PROPIETARIO F ﬂz:“" .foé&%
hgylaie WY 22
=5 ;}‘\.,_";’ “.“,j-
NO. INE EMAIL «M
N
BROCURADUR
DOMICILIO E! Jﬁégi;};
REGISTRO Bl
TORRE DEPARTAMENTO ESTACIONAMIENTO CGNTRAT@S ﬁi
REPRESENTANTE DE VENTAS I:’ ACTA BE RECEPCION Y POLIZA DE GARANTIA
REPRESENTANTE DE CONSTRUCCION I:I MANUAL DE PRGPIETARIO Y PLLANGQS {CD)
En la Ciudad de México, siendo _ horas del de de 20__, se rednen en la ubicacion arriba descrita el
COMPRADOR vy, por cfra parte, HOGARES GAMA, S.A. DE C.V,, representada
por , con |a finalidad de realizar la entrega-recepcién del

INMUEBLE materia de la compraventa.

Habiendo realizado conjuntamente las partes una revision ocular del INMUEBLE, el COMPRADOR acepta que se le entregue la posesion
real del mismo en las condiciones y los acabados con que cuenta en esta fecha, en el entendido de gue cualquier detalle u observacién
respecto de las condiciones o acabados deberd sefialarse al momento de la entrega-recepcién del inmueble, dentro del reporte
respectivo.

Una vez entregado el inmueble, el VENDEDOR no se hace responsable por la pérdida, robo total o parcial‘ de cuaiguier objeto.

El contrato por servicios de agua, energia eléctricé, gas y teléfono correran por cuenta exclusiva del COMPRADOR.

CONCEPTO GENERALES

JACABADOS " i
PISO DE PORCE 0
BARRA EN AREA DE COCINA
TARJA EN COCINA
CANCEL DE BANO DE VIDRIO TEMPLADG
PERSIANAS
CANCELERIA
HERRERIA
CARPINTERIA. -
_INSTALACIONES Y ACCESORIOS : LCUMPLE-EUNCIONAL:
ELECTRICA (Sl) (NO)
HIDRAULICA (Sh) (NO)
SANITARIA (Sh__(NO)
GAS (Sh_(NO)
TARJA (8 _(NO)
OTROS (S)) (NO)
- ACCESORIOS DE BANOSY SANITARIO. .~ EGUMPLE-FUNCIO]
MUEBLES DE BANO (LAVABOS,INODORO) —(Sl) (NO)
REGADERA CON BRAZO YCHAPETON {S))_(NO)
MANERALES PARAREGADERA (S))__(NO)
MEZCLADORAS PARA LAVABOS (S) (NO)
TARJA CON MANERALES (S) (NO)
TOALLERO y/0GANCHO (S} (NO)
PORTA ROLLO —__(Sl) (NO)

12
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§‘
&3
‘ﬁ"‘

@""

ol
"W\ % HUELLAS CONGRETO EN ESTACIONAMIENTO (Sl) (NO)
} T3 ANDADOR ACCESO (S} _(NO)
if; OTROS (Sh__{NO)

JABONERA {S)_(NO)
CEPILLERO (S) _(NO) .
ASIENTO PARAINODORO

CON EL FIN DE FACILITAR SUS TRABAJOS DE DECORACION DE SU VIVIENDA, AS{ COMO DE MANTENER LA ‘
SEGURIDAD Y ESTETICA DEL DESARROLLO, HEMOS ELABORADO EL PRESENTE INSTRUCTIVO CON ALGUNOS PUNTOS

EEQERRE SUMA IMPORTANCIA, LOS CUALES LE ACONSEJAMOS ESTUDIAR Y CUMPLIR ESTRICTAMENTE.
1

IMIDOR 1. Ningdn muro es divisorio. Todos los muros han sido considerados en el disefio estructural, como de carga. Esto significa que no se
BLICO agueden eliminar, excepfo los de tablaroca de las recamaras adicionales que se indican en el proyecto arquitecténico, en caso de que de

istir en su inmuebie.
 ADHESIBH

2. Por ninglin motivo se podra ranurar, hacer pozos, descubrir varillas o soldar en cualquier elemento estructural como
son castillos, {rabes y losas.

3. Se debe dar mantenimiento una vez al afio a la pintura de sus fachadas, lo que proporcionaré proteccidn contra
posibles filtraciones de agua, a través de areas dafiadas por el intemperismao,

4. Et propistario, en este acto también esta recibiendo las areas comunes y sus instalacicnes pro-indivisos que le
corresponden dentro del condominio.

5. Las instalaciones sléctricas, hidraulicas y sanitarias tienen garantia en términos del contrato y sus anexos. Sugerimos
probarlas antes de iniciar los trabajos de decoracidn para localizar algin defecto, falla o vicio ocutto.

6. Queda prohibido cambiar el uso de suelo establecido en el régimen de propledad en condominio, siendo particularmente indebido
establecer bares, billares, salas de masajes, casa de citas y/o cualguier otro giro que ponga en riesgo |a seguridad del comprador y sus
beneficiarios.

7. El propietario acepta, se compromete y obliga a respetar y cumplir con las obligaciones establecidas en Ia ley que regula el Regimen
de Propiedad en Condominio en el Distrito Federal, asi como el Régimen de Propiedad en Condominio aplicable al INMUEBLE materia
de la compraventa.

Al ¢oncluir la revisién fisica del inmueble materia de la compraventa, las partes concluyen la presente acta de entrega-recepcion a las
horas del de de 20

13




ANEXO “E”
ye
DEPOSITO A ENTREGAR PARA EL PAGO DE IMPUESTCS, DERECHOS Y HONORARIOS NOTARIALES INCURRIDOS & A £
DURANTE LA FORMALIZACION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA ANTE NOTARIO PUBLICO. % <& %
e
EL COMPRADOR se obliga a entregar al Notario Pablico o entidad financiera del comprador o la entidad financiera del comprador un "‘é;'*«r.
deposito del _ %( por ciento) del valor del precio del INMUEBLE, para el pago de impuestos, derechos “
. ) : PROCURADL
y honorarios notariales que se incurran durante la formalizacion de la escritura de compraventa ante Notario Pablico. BEL 000
Si los gastos, impuestos, derechos y honorarios notariales fusran mayores al depdsito entregado y motivo de este anexogﬁ\?iﬁfﬁg
COMPRADOR debera pagar la diferencia antes del dia de la escrituracian. . QQ?‘ETRA?GS

La falta de enfrega y pago oportuno de cualquiera de los pagos establecidos en el presenta anexo generaran un interés equivalente al
6% (seis por ciento) anual calculado por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago oportune. Los
intereses moratorios seran preferentes, por fo que cualquier pago que efectuare el COMPRADOR se aplicara en primer término a los
intereses moratorfos, en téminos por lo dispuesto en el articulo 364 de Cadigo de Comercio, independientemente de que dicha falta de

pago constituird incumplimiento en términos de contrato.

FECHA : . CANTIDAD

Firma de aceptacion v conformidad

*Dicha cantidad se determinara al memento de la firma de Iz Escritura Publica
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ANEXO “F”
®ﬁ$’% ' CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES

& encuentra ubicado en ta Planta Nivel XXX Departamento xxxx del Condominio.

;-,:;g‘b,@ Cuenta con el siguiente programa arquitectonico distribuido en una planta:
=~

X
iRl FED B RIBUCION ACABADOS . . »
ISUMRDOR ‘ = Plaféon con pasta teﬁuqzada y p_lntura V.mll.lca
it » Sala «  Muros con pasta texturizada y pintura vinflica
PUBLICODE« Comedor i »  Puertas interiores y exterior de tambor con chapa
DE ADHESION  Cocina +  Piso de porcelanato

= Area de servicio ‘ = Musbles de bafic en color blanco

» Bafio completo +  Inodoros de bajo consumo

s 2 recamaras . »  Cancel de vidric templado en regadera

+  Azulejo en dreas hiimedas

- Barra desayunadora en el area de cocina
« Tarja en &rea de cocina

- Lavadero en area de servicio

T
¥
: o :I_&_
i
L goenn
BT AIAM G 1
i] H asapsine

CuARID D0
SEEa0

Gﬁli'nlra"l'___
]
ok

A

RECAMARAZ RECARARAZ

PLANTA NIVEL 1

| 590 l—— 0.80

A

)

!
3 O [ I Wb g~
cogra L i i Lo El
e o |
1

0.30 —f ‘m e f L1 050
- [

B[ i o
A)J’;RE .mfz IJ i_l b 4)333?
[ e Y
—E_ L o
: F 590 I
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ANEXO “G”
AVISO DE PRIVACIDAD

PROCURAD!
DL CONS
REGISTRO P
CONTRATOSE

16



ANEXQ “H”
. '
N
%\—‘% CARTA DE DERECHOS DE LA PARTE COMPRADORA

aiin ©

NF

%‘; 28 5%" Los siguientss son los derechos del consumidor gue Hogares Gama, S.A. de C.V. se compromete a seguir en todas las transacciones

w;&;;‘-”e comerciales de compraventa de casa habitacién conforme lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor (LFPC) v la

g;ég Norma Oficial Mexicana NOM-247-SE-2021, “Practicas comerciales-Requisitos de |a informacion comercial y 1a publicidad de bienes

inmuebles destinados a casa habitacién y elementos minimos que deben contener los confratos relacionados”, (NOM).

{AFEDERAL

BIRDOR

Mo 1073 TIERecibir, respecto de los bienes inmuebles ofertados, informacion y publicidad veraz, clara y actualizada, sin importar el medio por el
e se comunique, incluyendo los medios digitales, de forma tal que le permita al consumidor tomar la mejor decisién de compra

WERI L
e BT A P . . i -
i t6hociendo de manera veraz las caracteristicas del inmueble que est4 adquiriendo, conforme a lo dispuesto por la Ley.
' 4

et

Se reconoce que los consumidores cusntan con los siguientes derechos

2. Conocer la informacion sobre las caracteristicas del inmuebte, entre éstas: la extensidn del terreno, superficie construida, tipo de
estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugar de estacionamiento, dreas de uso comin, servicios con que cuenta y estado
general fisico del inmueble.

3. Elegir libremente el inmueble gue mejor satisfaga sus necesidades y se ajuste a su capacidad de compra.‘

4. No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la relacién contractual, exceptuando los referentes a anticipos v gastos
operativos, en los términos previstos por la LFPC.

5. Firmar un contrato de adhesion bajo el modelo inscrite en la Procuraduria Federal del Consumidor, en el cual consten los términos y
condiciones de la compraventa del bien inmueble. Posterior a su firma, la parte vendedora tiene la obligacidn de entregar una copia del
contrato firmado a la compra. T s

8. Adquirir un inmueble gue cuente con las caracteristicas de séguridad y calidad que estén’ 'cbhtén-idés'en la normatividad aplicable y
plasmadas en Ia informacién y publicidad que haya recibido. : : - :

7. Recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acordados con la parte vendedora en el contrato de adhesién respectivo.

8. En su caso, ejercer las garantias sobre bienes inmuebles previsias en la LFPC, considerando las especificaciones previstas en el
contrato de adhesidn respectivo. -

9. Recibir la bonificacién o compensacién correspondiente, en caso de que, una vez ejercida la garantia, persistan defectos o fallas en
el inmueble. Asimismo, a que se realicen las reparaciones necesarias u optar por la sustitucién del inmueble o rescisién del contrafo
cuando proceda. .

10. Contar con canales y mecanismos de atencion gratuitos y accesibles para consultas, solicitudes, reclamaciones y sugerencias al
proveedor, y conocer el domicilio sefalado por el proveedor para oir y recibir nctificaciones.

11. Tener a su disposicion un Aviso de Privacidad para conocer y en su caso consentir el tratamiento que se dara a los datos personales
que proporcione, gue sus datos personales sean tratados conforme a la normatividad aplicable y conocer los mecanismas disponibles
para realizar el ejercicio de sus Derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion y Oposicidn.

12. Derecho a la prdteccién por parte de las autoridades competentes v conforme a las leyes aplicables, incluyendo el derecho a
presentar denuncias y reclamaciones ante ias mismas.

Los derechos previstos en esta carta no excluyen ofros derivados de tratados o convenciones internacionales de los que los Estados
Unidos Mexicanos sea signatario; de la legislacion intema ordinaria; o de reglamentos expedidos por las autoridades administrativas
componentes.

17




PROCURADURIA FEDERAL DEL CONSUMIDOR
REGISTRO PUBLICO DE
CONTRATOS DE ADHESION
Contrato aprobado e inscrito con el No. 6991-2023
Expediente No. PFC.B.E.7/006028-2023

Fecha 27/07/2023

Registrd:

PROCURADURIA FEDERAL
DEL CONSURIDOR

' REGISTRO PUBLICO DE

CONTRATOS DE ADHESIGN
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